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"BRF KNALLEN 1

Styrelsen for Brf Knallen 1 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Soéndagen den 26 maj 2013 kl. 16:00
Foreningslokalen (Hammarby Allé 105, 111)

Forslag till dagordning

Stdmmans dppnande

Val av ordforande vid stamman

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av dagordningen

Faststéllande av rostlangd

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet, tillika
rostraknare

Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

Faststéllande av resultat- och balansréakning

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamaoterna

Beslut i fraga om arvoden for styrelseledamater och revisorer for det
kommande verksamhetsaret, samt principer for andra ekonomiska
ersattningar till fortroendevalda

Val av styrelseledamater och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

a) 1 revisor for en tid av ett ar

b) 1 revisorssuppleant for en tid av ett ar

Val av valberedning

Eventuellt val av fritidskommitté, m fl.

Styrelsens &rende om kameradvervakning

Motioner och utldtanden

Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande foljer information fran styrelsen samt att det
aven finns det mojlighet att stalla fragor.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stdmman !
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrasning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen registrerades 2007-08-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-06-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2007-08-30 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar fastigheten med tomtratt: ~ Knallen 1 i Stockholm
Sofia Férsamling

Foreningens fastighet ar beldgen med adresserna Babordsgatan 1-11, Hammarbyg Allé 101-115 och
Kdolnagatan 2-14 i Hammarby Sjostad.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmman holls den 17 juni 2012.
Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort 14 protokollforda sammantraden samt ett stort antal

arbetsmoten med férhandling, upphandling, budget o.s.v. Styrelsen har representerat foreningen och bevakat
vara intressen i externa sammanhang.

Under aret har 30 (f.a 28) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 262 (f.a
261). Samtliga nya medlemmar hdlsas valkomna i féreningen.

Under 2012 har en lagenhet upplatits till bostadsrétt.

Foreningen tar ut 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsréatt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.
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Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 17 juni 2012

Ordinarie:

Bertil Andersson Ordférande

Per Hardig Vice ordférande
Lina Franzén Sekreterare
Thérése Anmark Kassor

Dusan Ignjatovic Ledamot
Cecilia Hackner Ledamot
Sandra Helin Lévingsson Ledamot

Under aret har ordféranden Bertil Andersson avgatt (2012-01-31) och Sandra Lévingsson har tilltratt som
ordférande fr.o.m 2012-12-31.

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 17 juni 2012

Ordinarie:

UIf Falk Ordftrande Suppleanter
Thérése Anmark Vice ordférande Henrik Krogh
Lina Franzen Sekreterare Solveig Willberg
Anders Odhnoff Kassor

Sandra Helin Lovingsson Ledamot

Gudrun Duvefjall Ledamot

Dusan Ignjatovic Ledamot

Under aret har sandra Lovingsson varit ordférande i foreningen till 2012-12-18 da hon sedan har bytt till att
vara ordinarie ledamot och dar UIf Falk har tilltratt som ordférande (tidigare ledamot).

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.

Revisorer
Ordinarie:
Kleberg Revision AB

Internrevisorer
Tiffany Engstrém till arsmotet 2012
Ewa Rouass fran rsmotet 2012

Valberedning

Ante Eriksson Sammankallande
Anita Gullman

Carl Seth
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Knallen 1 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear ar 2003.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 394 250 000 394 250 000
Varav byggnader: 239 800 000 239 800 000
Varav mark: 154 450 000 154 450 000

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos L&nsforsakringar.

Lagenhetsfordelning
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Foreningens fastighet har 182 stycken lagenheter varav 163 (f.4. 162) stycken ar upplatna med bostadsratt,
19 (f.a. 20) stycken ar upplatna med hyresratt. Foreningen har inga outhyrda lagenheter. Freningen har
ocksa lokaler.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprattat forslag till arsredovisning och budget.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stédning

Markskotsel
Snoréjning

Hissavtal

Kabel-TV

El

Vérme

Vatten

Sophémtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Verksamheten

T & T Férvaltnings AB t.0.m 121231, Akerlund Fastighetsservice AB
T & T Forvaltnings AB t.0.m. 121231, Akerlund Fastighetsservice AB
T & T Férvaltnings AB t.o.m. 121231, Akerlund Fastighetsservice AB
I.T.U. tom 130131. Ny upphandling pagar

I.T.U. tom 130131, Johanneshov Fastighetsservice

I.T.K. t.o.m. 120930, ThyssenKrupp Elevator AB

Com Hem AB

Fortum

Fortum

Stockholm Vatten

Ragn-Sells AB

T&T Forvaltnings AB t.0.m. 121231, AdEx Fastighetsutveckling AB
T&T Forvaltnings AB t.0.m. 121231, AdEX Fastighetsutveckling AB

De som tilltradde under arsstaimman kom att ersétta Bertil Andersson, Cecilia Hackner och Per Hardig som
flyttade fran fastigheten. Styrelsemedlemmarnas antal utokades fran 7 till 9. Ewa Rouass ersatte Tiffany
Engstrom, som aven hon flyttade fran fastigheten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Vid Brf Sickla Kaj samfallighets arsméte, som ansvarar for sopsugsanlaggningen, dar vi ar den storsta av 11
intressenter, representerades Knallenl av Anita Gullman, Anders Ohdnoff och UIf Falk. Anita kom &ven att
véljas in i samféllighetens styrelse.

Trapphusrenoveringen upphandlades samt pabdrjades med golvrengdéring, ommalning av vaggar, tak,
metalldetaljer och hissddrrar, samt uppséttning av kantlister i ek.

Hissgropen pa Hammarby allé 111 har lackt in vatten och hissgropen har tatats. De aterkommande
problemen med vattenintrdngning i vissa delar av kéllaren har akut hanterats med att intrdngande vatten har
avlagsnats. Infor att fastighetens tiodrsgaranti gar ut 2014 har en grupp av externa konsulter anlitats for att
faststélla vilka tekniska brister som problemen beror pa. Konsultgruppens rapporter berdknas vara
fardigstallda under varen 2013 och kommer ligga till grund for krav mot byggforetagen om atgarder och
ekonomisk ersattning for vidtagna akuta atgarder.

Kontraktet med hissforetaget ITK sades upp. Som nytt foretag for service av hissarna valdes Thyssén Krupp

Elevator AB.

Kontraktet med var forvaltare T&T upphorde vid arsskiftet 2012-13. Efter upphandling och forhandlingar
valdes nya forvaltare. Som kameral forvaltare utsdgs AdEX Fastighetsutveckling AB och som teknisk
forvaltare och fastighetsskotare valdes Akerlund Fastighetsservice AB
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Kontraktet for driften av garaget med Stockholm Parkering har sagts upp. Garaget ar en samfallighet dar Brf.
Knallen 1 och Brf Revet ar intressenter. Garaget kommer att drivas i féreningarnas egen regi fr.o.m.
september 2013. Skalen till forandringen ar forutom att fa ned kostnaden for driften ocksa skatteregler som
innebar att medlemmar i foreningen inte behdver betala moms da de hyr garageplats direkt av sin férening,
en besparing for varje medlem som har en garageplats om 3 600 kr per ar.

Efter larmsignaler var det nodvandigt att falla flera trad pa garden. Det berodde dels pa att nagra av dem var
doda till foljd av dalig bevattning under tidigare somrar och darfor riskerade att falla. Traden hade vuxit sig
langt hogre an vad som ursprungligen var tankt och rotsystemen riskerade att skada garagetakets tatskikt. For
att sakerstalla att traden inte skulle falla ned Gver lekplatsen och for att forvissa oss om att inga rétter fran de
trad som forfarande levde skulle tranga igenom tatskiktet i garagetaket, med enorma kostnader som f6ljd,
togs traden ned under kontrollerade former. Tradgardsgruppen satte genast igang att skissa pa nya
planteringar som planeras till varen 2013.

Flera terrasser har setts dver, och tatningsarbeten har utforts pa vissa av dessa.

Ut6ver detta sa har vi arbetat med en méangd stérre och mindre fragor som: uppréattande av maillista for
mailutskick, lagenheter med oatkomliga fonster har fatt dessa tvattade, cykelvrak har rensats bort fran gard
och cykelrum, utemaébler har underhallits, lekplats har sakerhetskontrollerats, vi har godként nya hyresgaster
samt haft manga méklarkontakter vid dverlatelser samt alla 6vriga fragor och idéer fran boende

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

En ny underhallsplan skall upprattas och ersatta den forenklade underhallsplan som upprattades i samband
med Overtagandet av fastigheten.

Under varen har upphandling av snorgjning och halkbekampning skett. Upphandling av stadning har ocksa
skett. Under borjan av 2013 I6stes stddningen av trapphus temporart men stadningen av tvattstugor halkade
dessvarre efter i det glapp som uppstod vid byte av stddentreprencr.

Nyplantering pa garden och upphandling av kontinuerlig tradgardsskétsel skall genomforas.

Under varen kommer besiktning av samtliga terrasser att ske och dven av vissa fonsterpartier.

Det nya Gvernattningsrummet tas i bruk och det gamla skall goras om till styrelserum. Lokalvérdar har
utsetts som har till uppgift att halla kontroll pa att gemensamhetslokal och évernattningsrum halls i gott
skick.

Utredningen av tekniska brister fortsatter och forhandlingar med byggforetagen skall inledas med malet att
fa till stdnd permanenta l6sningar som avhjalper lackagen i bl.a. delar av kéllaren.

Anstallda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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Ekonomi

Under 2012 har ett av foreningens 1an pa 25 Mkr forfallit och pa detta har vi amorterat totalt 12 Mkr.

Styrelsen beslutade att avgift for bostadsrattslagenhet héjs med 3,4% fr.o.m.1:a april 2013.

Vara hyresgaster far hyran hojd efter sedvanlig hyresférhandling med hyresgastforeningen. Lokalhyror

regleras enligt index.

Fordelning intakter och kostnader

- . Intékter Tkr
Intéktsfordelning 2012 Arsavgifter 8049
2% 2% Hyresintakter 5122
Ovriga intakter 205
u Arsavgifter Kapitalintékter 338
37% = Hyresintskter Summa 13715
Ovriga intakter
59% M Kapitalintakter
Kostnader Tkr ) .
Fastighetsskotsel 899 Kostnadsfordelning 2012
Reparation/underhall 1615 - = Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 3041 10% = Reparation/underhall
Ovriga driftkostnader 2 354 31% ’
= Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt 357 '
Ovr.forvirérelsekostn. 798 V “Cuipadibed
Arvoden och I6ner till styrelse 289 209 " OV forvirdrelsekostn.
Avskrivning 1 664 11%v = Arvoden och loner till styrelsen
Kapitalkostnader 4884 . JE—
Summa 15 899 2% 5% 1%
Kapitalkostnader
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Flerarsjamforelse/nyckeltal 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 13 377 13 206 6 347
Resultat efter fin. poster, tkr -2179 -1519 -795
Balansomslutning, tkr 548 354 560 278 557 711
Soliditet, % 74% 2% 2%
Kassalikviditet, % 263% 531% 567%
Snittranta, % 3,37% 3,18% 3,20%
Arsavgift, kr/kvm boyta 624 624 624
Lan, kr/kvm boyta 9239 10 037 10 037
Raénta, kr/kvm boyta 325 320 161
Vérme, kr/kvm totalyta 145 137 64
El, kr/kvm totalyta 25 39 17
Vatten, kr/kvm totalyta 20 21 6

Vid en jamforelse av nyckeltalen maste beaktas att 2010 endast innehaller 6 manader.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt foljande

ansamlat resultat -4 405 813

arets resultat -2 178 747
-6 584 560

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts 1182 750

i ny rakning Overfores -7 767 310
-6 584 560

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 13171623 12 963 871
Ovriga rorelseintakter 2 205 454 242 366
13 377 077 13 206 237
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -899 109 -906 279
Reparationer 4 -1 141 690 -843 218
Underhall 5 -473 333 -646 960
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -3 040 957 -3278716
Ovriga driftkostnader 7 -2 353 863 -2 080 219
Fastighetsskatt 8 -356 715 -350 982
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -797 526 -621 064
Arvoden och 16ner till styrelsen 10 -288 502 -217 974
-9 351 693 -8 945 413
Rorelseresultat fore avskrivningar 4025 384 4 260 824
Auvskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 663 877 -1 606 106
Rorelseresultat 2 361 507 2654 718
Finansiella intékter & kostnader
Rénteintakter 338 331 428 894
Réntekostnader -4 883 923 -4 809 459
Réntesubventioner 5338 207 254
Resultat efter finansiella poster -2 178 747 -1518 593
Arets resultat -2 178 747 -1518 593
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 11 537 104 205 538 234 543

Maskiner, inventarier och installationer 12 956 480 1081 848

Pagaende arbeten 407 598 0
538 468 283 539 316 391

Summa anlaggningstillgangar 538 468 283 539 316 391

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 98 055 111438

Ovriga fordringar 18 627 18 575

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 790 703 1394 274

907 385 1524 287

Kassa och bank 8977 906 19 437 462

Summa omsattningstillgangar 9885 291 20 961 749

SUMMA TILLGANGAR 548 353 574 560 278 140
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 406 740 729 405 200 268

Upplatelseavgifter 3352040 2 442 501

Reserv framtida fastighetsunderhall 2091779 909 029
412 184 548 408 551 798

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 405 813 -1 704 469

Avrets resultat -2 178 747 -1518 593

-6 584 560 -3 223 062

Summa eget kapital 405 599 988 405 328 736

Avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 139 000 000 151 000 000

Summa langfristiga skulder 139 000 000 151 000 000

Kortfristiga skulder

Depositioner 250 000 250 000

Leverantdrsskulder 1300 381 2 102 688

Skatteskulder 34 965 29 232

Ovriga kortfristiga skulder 207 973 153 827

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 658 837 1083 323

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1301 430 330334

Summa kortfristiga skulder 3 753 586 3949 404

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 548 353 574 560 278 140

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 165 000 000 165 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 178 747 -1518 593
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 1663 877 1 606 106
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -514 870 87513
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 616 902 -188 456
Forandring av kortfristiga skulder -195 818 356 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -93 787 255 217
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -815 768 -2 654 347
Kassaflode fran investeringsverksamheten -815 768 -2 654 347
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -12 000 000 0
Insatser & upplatelseavgifter 2 449 999 3567 000
Depositioner 0 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 550 001 3817 000
Arets kassaflode -10 459 556 1417 870
Likvida medel vid arets borjan 19 437 462 18 019 591
Likvida medel vid arets slut 8 977 906 19 437 462
-10 459 556 1417 870
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Det har skett en del omklassificeringar inom balans- och resultatrakning samt noter, jamfort med féregaende
ar.

Varderingsprinciper
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivning sker enligt faststallt plan 6ver en tidsperiod om cirka 100 ar. Avskrivning for 2010
uppgar till 0,25 % av anskaffningsvardet, darefter sker enligt en upprakning av avskrivningen med 2,35 %
per ar.

Foljande avskrivningsprocent tillampas pa 6vriga anlaggningstillgangar:

Forbattringsarbeten 5-10%

Inventarier 10-20 %

Marken disponeras med tomtratt och ar foljaktligen inte foremal for avskrivning.

Tomtrattsavgalden omregleras vart 10:e ar.

I de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall avsatts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.
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Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfdr in- och utbetalningar, hansyn har dock
inte tagits till periodiseringsfonder.

Antalet anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstamman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintakter

Fastighetsskatt
Gemensamhetslokal
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad
Hissbesiktning/service
Markskotsel
Snorojning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial
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2012

8 049 384
2278078
1856 013
988 148
13171623

2012

36 294
0

72 638
81 960
14 562
205 454

2012

180 372
101 317
394 536
27183
0

0

145 288
50 413
899 109

2011

8 058 955
2 307 323
1 866 022
731571
12 963 871

2011

64 852
13 968
86 782
69 801
6 963
242 366

2011

182 930
88 482
337 464
11 377
2702
16 143
222 816
44 365
906 279
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationskostnader

Reparationer bostader
Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvéttstuga
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Rep Kabel-tv

Rep markanlaggningar

Ovriga reparationer

Underhallskostnader

Underhall av lokaler
Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Férvaltningsarvode, tekniskt
Sjélvrisk

Tomtréttsavgald
Samfallighetsforening
Kabel-TV/Bredband

Ovrigt

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostéder
Fastighetsskatt lokaler
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2012

841
464 803
378 304

10 388
46 126
197 836
7916
451

25 896
9129
1141 690

2012

0

192 200
78 473
202 660
473 333

2012

383 046
2188 894
296 796
172 221
3 040 957

2012

154 161
72 054
237 222
1420916
158 208
128 264
183 038

2 353 863

2012

124 215
232 500
356 715

2011

0

328 895
274 209
31540
0
195129
9130

0

4 315

0

843 218

2011

21 887
433 926
191 147

0
646 960

2011

581 113
2059078
312 352
326 173
3278716

2011

131 651
265 218
30720
1495 333
0

157 297
0
2080219

2011

118 482
232 500
350 982
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Not 9

Not 10

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2012 2011
Moteskostnader, stimma m.m. 53 209 0
Befarad forlust kundfordringar 62 864 0
Telekommunikation 56 280 33613
Datakommunikation 7287 31 397
Indrivningskostnader 115719 68 039
Revisionsarvode 29 355 40916
Arvode ekonomisk forvaltning 312 208 327 002
Konsultarvoden 23075 4 646
Medlemsavgift organisationer 3058 0
Ovriga externa tjanster 93130 74 245
Ovriga omkostnader 41341 41 206

797 526 621 064
Arvode och kostnadsersattning for revisionen 2012 2011

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag 29 355 40916
29 355 40 916

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2012 2011
Arvoden till styrelsen 227 500 182 000
Arbetsgivaravgifter 61 002 35974

288 502 217 974
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Not 11 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde:

Byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. Avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbattringsarbeten

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar forbattringsarbeten
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanlaggningar
Arets anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar markanlaggnignar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler
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2012

538 482 340
538 482 340

-2 026 971
-1410 221
-3 437 192

1 880 702
331117
2211819

-101 528
-115 468
-216 996

71371
71371

-7 137
-7 137

537 104 205

239 800 000
154 450 000
394 250 000

371 000 000
23 250 000
394 250 000

2011

538 482 340
538 482 340

-649 129
-1 377 842
-2 026 971

74929
1805773
1880 702

-3 746
-97 782
-101 528

538 234 543

239 800 000
154 450 000
394 250 000

371 000 000
23 250 000
394 250 000
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Not 12 Maskiner, inventarier och installationer

Not 13

Installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsakring

Forvaltningsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode administrativ

Stadning

Séakerhet

Forutbetald fastighetsskotsel
Tomtréattsavgald

Forutbetald ranta

Forutbetalt 6vrigt

Forutbetald el

Forutbetald samfallighetsavgift
Forutbetald hisservice

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen ersattning garage
Upplupna ranteintakter
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2012

1235143
5684
1240 827

-153 295
-131 051
-284 346

956 480

2012

29 869
105 440
0

0

0

0

12 612
7172

0

410 125
0

67 393
58 102
39552
0

0

60 438
0

790 703

2011

386 571
848 572
1235 143

-22 813
-130 482
-153 295

1081 848

2011

29 827
79127
12 102
29 837
47130
40 423
59 870
0

39 587
344 250
404 075
0

200 681
0
35218
13 881
53 159
5107
1394 274
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Not 14

Not 15

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Reserv framtida fastigh.underhall

Balanserat resultat

Resultat féregaende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Belopp vid
arets ingang

405 200 268
2442 501
909 029
408 551 798
-1 704 469
-1518 593
0

-3 223 062

405 328 736

* Avsittning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats
Stadshypotek 3,130%
Stadshypotek 2,690%
Stadshypotek 3,370%
Stadshypotek 4,110%

Omesattning
2013-01-02
2013-06-30
2015-06-30
2020-06-30
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Arets for-
andringar

1540 461
909 539
1182 750

-2 701 343
1518 593
-2 178 747

1182 750
1182 750

2012

13 000 000
42 000 000
42 000 000
42 000 000
139 000 000

Belopp vid
arets utgang

406 740 729
3352 040
2091779

412 184 548

-4 405 812

0
-2 178 747
-6 584 559

405 599 989

2011

25000 000
42 000 000
42 000 000
42 000 000
151 000 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2012 2011
Rintekostnader 711 900 0
Tradgérdsskotsel 10 165 0
Fjdrrvdrme 360 691 257 458
Vatten 45 088 37893
Sophémtning 0 4983
Stadning 13 860 0
Snoskottning 70 042 0
Revisionsarvode 30 000 30 000
Ovrigt 59 684 0

1301 430 330 334

Stgcklolm en13maj 2013

/]

[

UIT Falk hérése Anmark
Ordférande Vice ordforande
Lina Franzén Anders Odhnoff
Sekreterare Kassor

S%f;eh Lovingsson ) Qqu\r{l\n Duvefjéll Ur%/,

Ledamot Ledamot

I3 i€

Dusan Ignjatovic

Ledamot

har lamnats den/{Taj 2013

Ewa Rouass
Internrevisorer

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Knallen 1
769617-2787

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Knallen 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsitgirder som ar indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséi en utvirdering av
andamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och indamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen. \(

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av arstedovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som undetlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
irsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om néigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och iandamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

den 15 maj 2013

Ewa Rouass
Auktoriserad revisor Intern revisor

22)
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

1

h

400 000
300 000
200 000
100 000

0

2012-12-31

2011-12-31

M Eget kapital

M S:a kapital

,00%
60,00%
40,00%
20,00%

0,00%

2012-12-31

2011-12-31

i Soliditet

Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

20 000

15000
10000
5000

2012-12-31

2011-12-31

M Omsattnings- tillgangar,
tkr

M Kortfristiga skulder, tkr

’

400,00%

300,00%
200,00%
100,00%

0,00%

2012-12-31

2011-12-31

M Kassalikviditet
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
39%

“Byggnader

61%

Belaningsgrad

Kommentar
Férhallande mellan taxering fér
mark och byggnader

500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

0

M Fastighetslan, tkr
M Taxeringsvarde, tkr

2012-12-31 2011-12-31

39,00%
38,00%
37,00%
36,00%
35,00%
34,00%
33,00%

M Beladningsgrad % (fast.lan/tax
vérde)

2012-12-31 2011-12-31

Laneportfolj

Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvérdet.

Omsidttning av féreningens lan

>3ar
30%
<lar
40%
1-3 ar
30%
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2012-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar
Bade féreningens réanta och

reporantan &r beréknad pa ett
genomsnitt dver aret.

2,00%
1,00% /,
0,00%
2010 2011 2012
e RepOrantan e Freningens snittranta
Kostnadsutveckling

Kommentar
2010 ars kostnad &r omraknad
till arskostnad.

2010 2011 2012
e RANta 322 320 325
Kommentar
2010 ar kostnad ar omréknad
till arskostnad.
— ——

=]
40 — —_—
20 W‘
0
2010 2011 2012
= \/atten 12 21 20
e \/3rme 128 137 145
e E 34 39 25
== Sophamtning 8 22 11
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

=

2010 2011 2012
M 1 rok 0 0 1
H 2 rok 7 8 12
i 3 rok 7 21 15
H 4 rok 1 1
M 5 rok 0 0
b 6 rok 0 1
M Summa 15 32 30

30000 /
20000
10 000
0 Ek. Plan 2010 2011 2012
|—kr/kvm 31458 48 591 44 306 46 315
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Kommentar

| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:
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Fullmakt f6r ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsréatten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF KNALLEN 1
Org. nr. 769617-2787
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