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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Knallen 1, 769617-2787, avger harmed redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret den 1 januari 2014 till och med den 31 december 2014.

Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i féreningen, pa
grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Foéreningens fastighetsinnehav
Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckningen 4r Knallen 1 i Stockholms kommun. Tomtarealen ér pé 8 437 m* och innehas med
tomtrétt.

Fastigheten har byggnadsar 2003-2004 och innehaller 182 ldgenheter. Av dessa ar 163 st upplatna med
bostadsritt och 19 med hyresriitt.

Fastigheten #r beldgen med adresserna Babordsgatan 1, 5-11, Hammarby All¢ 101-115 och Kélnagatan 2,
6-14 i Hammarby Sjostad.

Lokaler
Utbver ldgenheterna finns gemensamma utrymmen i form av

Gemensambhetslokal
o Gistliagenhet
e 4 tviittstugor + 1 grovtvittstuga
*  Cykel- och barnvagnsrum i anslutning till varje port
* Garage med 77 platser for bilar och 1 MC-plats
e Gemensam terrass

I fastigheten finns ocksa 6 kommersiella lokaler, samtliga uthyrda.

Inteckningar

Féreningen har pantbrev utfirdade med sikerhet i fastigheten Knallen 1 till ett virde av 165 Mkr.
Forsékringar

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Linsforsikringar. I forsikringen ingar dven bostadsrittsforsikring.

Medlemmar och lagenhetsoverlatelser
Antalet medlemmar var den 31 december 2014, 258 st.

Av féreningens 182 lagenheter #r 19 st hyresriitter, 28 st har 6verlatits och 0 st. upplatits till
bostadsritter.

Revisorer
Auktoriserad revisor:

Margareta Kleberg, Kleberg Revision AB
Revisorsuppleant:
Madelene Sundell Karlsson
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Internrevisor:

Ordinarie: Joakim Lind, Kélnagatan 14
Suppleant: Mathias Mellgren, KéInagatan 8

Valberedning

Eva Schoug Tarandi, Hammarby Allé 105, sammankallande
Tage Tallqvist, Kélnagatan 14
Solveig Willberg, Babordsgatan 9

Foéreningsfragor

Foreningens ordinarie stimma hélls den 1 juni 2014 dér stimman behandlade styrelsens forslag till
arsredovisning. Till stimman hade 69 personer infunnit sig. Antalet rostberittigade medlemmar inkl. 2
fullmakter var 63.

Styrelsen

Under tiden fram till ordinarie foreningsstiimman hade styrelsen foljande sammansditining:
Anita Gullman Ordférande

Hakan Séder Vice ordférande

Gudrun Duvefjill Sekreterare

Anders Odhnoff Kassor

Ulf Falk Ledamot

Ewa Rouass Ledamot

Christer Wallin Ledamot

Ante Eriksson Ledamot

Den nya styrelse som valdes vid arsstimman 26 maj hade foljande sammansdttning:

Anita Gullman Ordférande
Hakan Séder Vice ordférande
Tina K&hler Sekreterare
Shamil Matourin Kassor

Christer Wallin Vice kassir
Peter Carlsson Ledamot

Ewa Rouass Ledamot

Ante Eriksson Ledamot

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete har under det gangna aret bestatt i att forvalta medlemmarnas egendom. Detta arbete har
till stor del innefattat att styrelsen medverkat vid manga méten med bland annat samfilligheter, konsulter
och entreprendrer. Under aret har 16 protokollférda styrelsemdten genomforts. Ledamoten Ewa Rouass
ldmnade styrelsen i november 2014 m.a.a avflyttning,

Information

Styrelsen arbetar hela tiden med kommunikation och information och har haft som malsdttning att
fortlopande forbéttra informationen till boende inom féreningen. En bra kommunikation mellan styrelsen
och medlemmarna &r en forutsittning for att styrelsen skall kunna fatta ritt beslut. Information till K‘/
styrelsen ldimnas dagligen via styrelsens epostlada. 1
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Medlemsbrev

For att sékerstilla att viktig information nar medlemmarna skickas medlemsbrev via e-post. I vissa fall
anslas ocksa meddelanden via porttavlorna.

Hemsida

Styrelsen har under aret arbetat med foreningens hemsida www .knallen1.se, dir man hela tiden
fortlopande forsoker halla aktuell information. Hemsidan innehaller, stadgar, ordningsregler och &vrig
information samt kontaktinformation till styrelse och forvaltning.

Forvaltning

Foreningen har under 2014 haft serviceavtal med féljande leverantérer:

AdEx Fastighetsutveckling AB Ekonomisk forvaltning
Bevakningsassistans Stérningsjour

Com Hem AB Kabel-TV, standardutbud

T & T Forvaltnings AB Entrémattor

Fortum Virme

Stockholm Vatten Vatten

Johanneshovs Fastighetsforvaltning AB Tradgardsskotsel och sndskottning
Ragn-Sells AB Grovsopor

Stokab Stadens intrant

Telia foretagsabonnemang Porttelefoner

ThyssenKrupp Elevator AB Hissar

Akerlunds Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning

Akerlunds Fastighetsservice AB Stddning gemensamma utrymmen

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret 2014

Aret inleddes med sopstrul och orsakade manga diskussioner med Envac som en gang levererat systemet
och med Sickla Kaj samfillighetsforening som #ger och forvaltar detsamma. Vi féar olika forslag till
16sning som alla gar ut pa att ta hal i garagegolv, bottenplatta och tétskikt. Forsikringsbolaget inspekterar
och rekommenderar flera byggare som skulle kunna géra jobbet men nir vi kontaktar dessa ar det inte
nagon som nappar. Vart krav &r att den som tar hal kan garantera att det blir titt efterat och det dr det
ingen som vill gora. Forsdkringsbolaget vill heller inte ta kostnaden utan menar att det ér en
korrosionsskada som inte &r ersittningsbar. Samfillighetsforeningen saknar styrelse efter sin arsstimma
2014 och drendet ligger hos ldnsstyrelsen. Det finns ingen ldsning i sikte for Knallenls sopproblematik
utan Knallen [s styrelse inriktar sig pa att hitta en 6sning som inte baserar sig pa sopsugsystemet.

Sedan tidigare hade vi 2 forrad fyllda med omhéndertagna cyklar i mer eller mindre krbart skick. Vi
skiinkte dessa till Fryshusets "Meka-cykel” som med stor gliadje kom och himtade allt vi hade och
anvinde dem till att ldra ungdomar meka med cyklar och salde nér de blev firdiga att tas i trafik igen.
Hosten 2014 gjorde vi pa nytt en insamling som kommer att skiinkas pa liknande sitt.

Sommaren 2014 bjod pa extremt vdder, langvarig hetta och valdsamma slagregn. Det ledde tyvirr till att
vissa ldgenheter drabbades av mer eller mindre allvarliga skador och forsikringsbolagen stiller sig helt
kallsinniga till skador som orsaktas av utifran kommande vatten. Ett tungt slag for savil foreningen som

ersiitter skador pa fasad och mellanvaggar som for ldgenhetsinnehavaren som far kostnader for nya 3:
ytskikt.
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Under sommaren kom beslut om att avskrivningsreglerna for bostadsrattsforeningar skulle dndras. I stillet
for den progressiva avskrivning som hittills tillimpats ska fastigheten indelas i komponenter och varje
komponents livslingd ska uppskattas och avskrivningen ska grundas pa vad man direfter kommit fram
till. Det arbetet har genomforts tillsammans med vér ekonomifdrvaltare.

Takfoten pa fastigheterna har tidigare konstaterats vara felkonstruerad. Vid viss viiderlek har regn och snd
letat sig in och orsakat skador. Styrelsen beslutade att det trots dryga kostnader for foreningen var dags att
ta hjdlp med detta och nu startar arbetet med att fa en siiker takfot pa plats. Likaledes 4r det hog tid att ta

itu med de balkar i garagetaket som ger vika och efter flera forslag fran experter finns nu en hallbar
16sning ritad.

Vi har sett ver véra avtal och sagt upp avtalet med fastighetsskétaren och med stidentreprendren samt
leverantoren av entrémattor. Fran 30 december #r det AdEx som tar hand om savil teknisk forvaltning

som fastighetsskotsel. Ny stddentreprendr far vi fr o m mars 2015 och ny mattleverantér fran oktober
2015.

Vi har ocksa sett ver foreningens stadgar och féreslog dndringar betriiffande sittet att ga ut med
information till medlemmar och med en dndring som tillater att foreningen tar ut avgift vid
andrahandsupplatelse. Bada dessa forslag rostades igenom vid den ordinarie foreningsstimman 2014 och
ska tas upp igen for en andra omréstning vid nésta ordinarie foreningsstimma.

Tradgardsgruppen har gjort en bersmvird insats under aret. Inte bara genom planteringar och skétsel av
rabatter utan ocksa genom att arrangera Sppet hus och organisera cykelrensning.

Verksamhetsplan & underhalisplan - 5 ar framat
En underhallsplan for aren 2013-2032 har tagits fram under aret i samarbete med C5-gruppen AB.

Sammanfattningsvis ser de fem kommande &rens underhallsplan ut pa foljande vis:

Underhallskostnader 2015-2019 enl UH-plan
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De higa underhallskostnaderna under 2018-19 héinfor sig till planerat underhdll av fasader och A
husgrunder.
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Projektrapporter
Inglasning

Pa arsstimman 2013 kom det in flera motioner angaende inglasning pa Brf Knallen 1:s
balkonger/terrasser och angaende avskdrmining mellan ligenheterna pa Hammarby allé. Styrelsen
beslutade att bilda en arbetsgrupp for detta. Arbetsgruppen har tagit fram underlag gillande leverantérer,
priser och vilka typer av balkonger som kan komma i fraga.

Arsstimmans 2014 beslutade att foreningen skulle ga vidare genom att séka bygglov for avskdrmning
mellan terrasser lings Hammarby allé. Ansékan om bygglov 4r inséind men nnu inte beviljad.

Projekt Brand

Bostadsrittforeningen har skyldighet att arbeta med brandskyddet p4 ett systematiskt sitt. Ansvaret for
brandskyddet ligger bade pa foreningen som 4ger byggnaden, och pa dem som nyttjar byggnaden, de
boende. Normalt svarar féreningen for dtgérder som hor till byggnaden och dess fasta tillbehsr medan de
boende svarar for att ligenheten anvinds pa ett ansvarsfullt sitt. Ett arbete pagar med det systematiska
brandskyddet. Tre offerter har inkommit. Arbetet r pabérjat och kommer att fardigstillas under 2015.

Projekt Takfot

Startade oktober 2014 och avslutades en knapp ménad forsenat i april 2015. Projektledare anlitades fran
Aperto och arbetet utférdes av Platslageri Jonaeson & Wendel.

Vésentliga handelser efter rikenskapsaret 2014

Foreningen har fatt nya hyresgister till de affirslokaler som statt tomma, Hammarby allé 103 respektive
109. Café Garden visade sig snabbt bli viilbesokt. Barnskoaffiren, som drivs av en medlem i foreningen,
har skor for alla barn i &ldrarna 0-14 ar.

Vi énskar dem bada varmt vilkomna!

Under 2015 skall ett av foreningens lan (42 MSEK) omsiittas, vilket kommer att sinka vara
lanekostnader.

Foreningen har riktat krav mot delar av styrelsen for verksamhetsaret 2011-2012. Det har varit en seg
process som gatt s& langt som till domstol for att dterfd de felaktigt utbetalda arvodena. Foreningen vann i
tingsritten och summorna har bérjat betalas tillbaka till foreningen.

En extra foreningsstimma sker den 13 maj 2015. Syftet &r att besluta om ytterligare en stadgedndring,
rorande finansiering av foreningen.

Ekonomi
Totalt har foreningen fyra lan pa totalt 139 Mkr i lan. Inga 1an har omsatts under aret.

Under 2013 framkom att det under slutet av 2012 utbetalats for mycket arvode till styrelsen for
verksamhets dret 2011-2012. Mottagarna har krivts pa aterbetalning. I februari 2015 avkunnades dom
mot en av styrelseledamdterna och domen gav féreningen ritt till aterbetalning.

Avskrivningsregler
Bokf6ringsndmndens fordndring av avskrivningsregler, vilka aviserades foregaende ar, tillimpas for

forsta gingen 2014. Regeldndringarna innebir bl a att progressiva avskrivningsplaner inte far anvindas
lingre. Manga foreningar som har bildats under de senaste 10-15 &ren har tillimpat progressiva
avskrivningsplaner, dven var forening. Vi har nu linjéra avskrivningar och redovisar dirfor hogre
avskrivningar #n tidigare ar. Avskrivningarna ir en redovisningspost som inte paverkar var kassa och yi
redovisar ett positivt rorelseresultat fore avskrivningar for 2014. X X

(i 1%
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Affarslokalerna
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Styrelsen har arbetat for att fa full belaggning i vara kommersiella lokaler och mot slutet av aret blev det

klart med nya hyresgister i de aterstdende tvd lokalerna.

Manadsavgifterna

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen att en avgiftsforhéjning om 3% fr bostadsriitterna ska
gélla frén 1 april 2015. Véra hyresgister far hyran reglerad efter sedvanlig hyresforhandling med
hyresgistféreningen. Lokalhyror regleras enligt index.

~ V

Taxeringsvérden
Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 466 000 000 466 000 000
Varav byggnader: 313 400 000 313 400 000
Varav mark: 154 450 000 154 450 000
Flerarsjdmférelse / nyckeltal
2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning, tkr 14 045 13 529 13377 13 206
Balansomslutning, tkr 540913 546 322 548 354 560278
Soliditet 74% 74% 74% 72%
Kassalikviditet 189% 205% 263% 531%
Snittrinta 3,47% 3,44% 3.37% 3,18%
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta* 663* 641%* 624 624
Lén, kr/kvm bostadsrittsyta (kr/kvm 10 754 (8 977) 10 754 11218 11 682
totalyta) ** (8977) (9 239) (10 037)
Rinta, kr/kvm bostadsrittsyta 374 (285) 369 (308) 378 (325) 372 (320)
(kr/kvm totalyta) **
Virme, kr/kvm totalyta 121 143 145 137
El, kr/kvm totalyta 26 31 25 39
Vatten, kr/kvm totalyta 17 20 20 21

*Arsavgifterna dr hojda under aret. \(
** Totalytan anvéndes i arsredovisningarna 2012 och 2011

- o
A
Ch/
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Resultatdisposition

Till foreningens forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -10 636 477
Arets resultat -7 264 586
Avsittning till yttre fond enligt stadgarna -1 398 000
Aterstér till stimmans forfogande -19 299 063

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

Att i ny rikning &verfores -19 299 063

Styrelsen framfor sitt tack till forvaltningarna, anlitade entreprendrer och engagerade medlemmar och

hyresgister. x ’
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LITEN ORDLISTA
Anldggningstillgangar ér tillgangar i foreningen avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar virdeminskningen pa bland annat foreningens byggnader
och inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna p4 flera ar.

Balansrdkning visar foreningens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital per bokslutsdagen.
Férvaltningsbercdittelse dr den del av arsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansrikning,
bokslutskommentarer och noter.

Kortfristiga skulder 4r skulder som foreningen skall reglera inom ett ar.

Langfristiga skulder dr skulder som foreningen skall reglera efter ett till flera ar.

Omscitiningstillgangar ar andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Dessa kan omvandlas i rena pengar
inom ett ar, till exempel bankmedel.

Resultatrikning visar foreningens samtliga intéikter och kostnader for perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intikterna har varit storre dn kostnaderna uppstar ett Sverskott och omvint uppstar
saledes ett underskott.

Stéllda panter avser pantbrev/inteckningar, som féreningen limnat som sikerhet for 1an.

Upplupna kostnader &r kostnader som tillhor rikenskapsaret, men dir féreningen inte har fatt nagon
faktura per bokslutsdagen.

Yitre fond dr en fond som styrelsen gor avsittning till enligt underhallsplanen. Denna fond skall ticka
framtida underhallsbehov. \<
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Resultatrﬁkning Not 2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter och hyror 1 13 693 968 13293217
Ovriga rorelseintikter 2 350 963 236 019
14 044 931 13 529 236

Rdirelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -954 384 -1 110476
Reparationer 4 911 211 -676 490
Planerat underhall 5 0 -37 515
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -2 926 040 -3 141 059
Ovriga kostnader 7 -2 747 898 -2 236 936
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 8 -431 490 -320 110
Ovriga forvaltnings-och rérelsekostnader 9 -465 329 -696 308
Arvoden och loner till styrelsen 10 -390 160 -371 262
-8 826 512 -8 590 156
Rérelseresultat 5218 419 4 939 080
Avskrivningar -7 715 526 -1 754 363

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter 62 126 118932
Rintekostnader -4 829 605 -4 774 816
-4 767 479 -4 655 884
Arets resultat -7 264 586 -1 471 167

X
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende arbeten

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

2014-12-31

530329777
701 174

1 845 735
532 876 686

51366
5051
671 328
5612661
6 340 406

539 217 092

10 (19)

2013-12-31

537 737 243
833 924
1205 878
539 777 045

102 940
45196
963 872
5432906
6 544 914

546 321 959 ,

X
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 406 740 729 406 740 729

Upplatelseavgifter 3352 040 3352040

Reserv framtida fastighetsunderhall 4672 529 3274529
414 765 298 413 367 298

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 636 477 -7767310

Arets resultat -7264 586 -1471 167
-17 901 063 -9 238 477

Summa eget kapital 396 864 235 404 128 821

Skulder till kreditinstitut 16 139 000 000 139 000 000

Kortfristiga skulder

Depositioner 248 766 213 350

Leveranttrsskulder 218 359 271 425

Skatteskulder 27 847 0

Ovriga kortfristiga skulder 106 672 219 071

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 1 097 690 872 904

Upplupna kostnader 17 1 653 523 1616387

Summa kortfristiga skulder 3 352 857 3193 138

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 539 217 092 546 321 959

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 165 000 000 165 000 000
165 000 000 165 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fériandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2014-01-01
-2014-12-31

-7 264 586
7715526

450 940

114 438
257 840
-53 066
224 771
994 923

-815 167

179 756

5432 906
5612 662

12 (19)

2013-01-01
-2013-12-31

-1471 167
1 754 363

283 196
-4 887
-187 753
-1 028 956

456 522
-481 878

-3 063 122

-3 545000

8 977 906

5432 906
4
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forvirvad tomtritt balanseras och redovisas tillsammans med féreningens byggnad som
materiell anlaggningstillgang.

Utgifter for forbittring av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade
virde.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund, innerviggar 100
Virme, sanitet 35
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Yttertak 40
Ventilation 25
Hissar och liknande installationer 30
Styr och &vervakning 20
Ovriga byggnadsdelar 5-25
Rittighet till mark 100

Foreningens fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall avsitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

X
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintikter bostdder

Hyresintikter lokaler och antennplatser
Hyresintikter garage, p-platser mm

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Fakturerad fastighetsskatt
Pant- och 6verlatelseavgifter
Fakturerade kostnader
Gistlagenhet / lokal
Bredband kompensation
Diverse dvriga intdkter

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel extra

Markskotsel

OVK kostnad och &vriga myndighetskrav
Stddning och mattbyten

Snoréjning / Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Jour, bevakning, utryckning
Serverkostnad

2014

8566 072
2322421
1 836 674
968 800
13 693 967

2014

37 142
78 403
63 543
84 000
20000
67 875
350 963

2014

206 670
9742
168 358
44 000
379 094
62 440
70 887
0
13193
0

954 384
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2013

8280 055
2301 286
1 754 483
957 394
13293 218

2013

32932
44 900
20 000
50 600
20 000
67 587
236 019

2013

190 662
31223
184 095
490
383 938
102 950
139 512
10 506
61 875
5225

1110 476
o
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Not 4 Reparationer

Reparationer bostdder

Reparation av byggnader

Reparation hissar

Reparation tvittstugelokal

Reparation av lokaler och gemensamma utrymmen
Reparation 6vriga installationer
Reparation av el, ventilation, virme, VA
Reparation tele

Skadegorelse

Reparation av nycklar och lassystem
Reparation av garage

Reparation av markanlidggningar

Not 5 Planerat underhall

Underhall av gemensamma utrymmen

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvirmning

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophidmtning

Not 7 Ovriga driftskostnader

Forsdkringar
Teknisk forvaltning
Sjélvrisk-kostnader
Tomtrattsavgild
Samfillighet mm
Kabel TV / Bredband
Juridiska kostnader

2014

230 082
69 297
299 968
10 220
5442
7957
190 770
0

0
75514
13 739
8223
911 212

2014

2014

439 441
2 044 486
295 245
146 867
2926 039

2014

201 295
3 469
18379

1 904 000
289 532
128 727
202 496
2747 898
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2013

164 571
87 607
197 329
43 822
14 706
9 848
37 101
12 608
5125
96 538
6163
1072
676 490

2013

37515
37 515

2013

477743
2207 182
309 169
146 965
3 141 059

2013

188 902
17 474
9357

1 684 416
189 848
127 051
19 888
2236936
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Not 8 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 217 kr per lagenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt till
1 % av taxeringsvirdet pa lokaler.

Not 9 Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader

2014 2013
Moteskostnader, stimma mm 37 730 58422
Kundférluster 0 0
Telefon 36 018 34908
Datakommunikation 7953 98
Indrivningskostnader 7124 15 960
Revisionsarvoden * 63 478 33384
Ekonomisk forvaltning 256 487 278 362
Konsultarvoden 1125 15241
Medlemsavgift organisationer 15 601 15281
Arvode for att hyra ut kommersiell lokal 3430 28 125
Ovriga omkostnader 36 383 11028
Felaktigt utbetalda styrelsearvode 2012 (pagaende tvistemal) 0 205500
465 329 696 309
* Kleberg Revision AB, revisionsuppdrag
Not 10 Styrelse- och omkostnader
2014 2013
Arvode styrelse och valberedning 297 000 282 500
Sociala avgifter 93 160 88 762
390 160 371 262
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Not 11 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omfbring fran pagaende byggnation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Arets investeringar har bestatt av garagets passersystem.

I anskaffningsvardet ingar Réttighet till mark med 80 772 351 kr.

Not 12 Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014-12-31

543 021 880
56 526

118 786

543 197 192

-5 284 637
-7 582776
-12 867 413

530 329 779

2014-12-31

1249 321
0
1249 321

-415 397
-132 750
-548 147

701 174
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2013-12-31

540 765 530
1 848 751
407 599
543 021 880

-3 661 325
-1623 312
-5284 637

537 737 243

2013-12-31

1 240 827
8§ 494
1249 321

-284 346
-131 051
-415 397

833 924

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Forbittring fasader

Garage forstdarkning av bjélklager
Garage passersystem
Forstarkning grund

Takfot

2014-12-31

530 187
203 307
0
542177
570 064

1 845 735

2013-12-31

457 894
87022
118 786
542177
0

1205 879 )4
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Kabel TV / Datakommunikation 30178 31, 553
Forsdkring 17 110 16 693
Mattbyten 13 338 12 848
Tomtrattsavgild 476 000 476 000
Forutbetald el 48 555 53 305
Forutbetald samfillighetsavgift 0 111 548
Upplupen ersittning garage 0 82 042
Upplupna intikter Revet 320873 101 700
Upplupen ersittning Telenor 20 000 20 000
Forutbetald ekon forvaltning 0 51568
Upplupna pantsittnings- och dverlatelseavgifter 14 874 6613
Upplupna avgifter for gistlagenhet och festlokal 18 700 0
671 328 963 872
Not 15 Forindring av eget kapital
Reserv
Inbetalda  Upplatelse- framtida Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 406 740 729 3352040 3274529 -7767310 -1471 167
Avsittning till yttre fond 1 398 000 -1 398 000
Disposition av foregaende
ars resultat: -1471167 1471167
Arets resultat -7264 586
Belopp vid arets utgang 406 740 729 3 352 040 4672529 -10636477 -7 264 586
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for  Lanebelopp
Langivare % rinteindring  2014-12-31
Stadshypotek 3.37 2015-06-30 42 000 000
Stadshypotek 4,11 2020-06-30 42 000 000
Stadshypotek 3.41 2018-06-30 42 000 000
Stadshypotek 1,68 2015-01-02 13 000 000
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Not 17 Upplupna kostnader

Rintekostnader

Tradgardsskotsel

Fjarrvirme

Vatten

Stadning

Revision

Upplupet arvode styrelse, valberedning, internrevisor
Upplupna sociala avgifter

Snérdjning

Upplupet styrelsearvode 2012 (pagaende tvistemal)
El

Arsredovisning

Ovrigt

Stockholm, den 25 / 5 Lois

fii v

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

/
5 /
/

e

ﬁzgzl

Ante Eriksson

3. G

Hakan Soder

.focZé/z;’cm;Ccaé

Joakim Lind
Internrevisor

2014-12-31

815 687
0
325284
0

2120
45 000
296 500
58 052
4 800
61 480
6294
29375
8931

1 653 523
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2013-12-31

837931
13175
292 296
48 783
7653
30 000
282 500
42 569
0

61 480
0

0

0

1616 387



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Knallen 1
769617-2787

Rapport om drsredovisningen
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Knallen 1 for 4r 2014,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn
innebar detta att han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
rsredovisningen inte innehiller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information 1 arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ir indamilsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och 5
balansrikningen for foreningen. \
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision. V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med lagen om
ckonomiska féreningat.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot it ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och andamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

-

olm den 26 maj 2015 / ~
-/KQZ,&O/‘ 7 LM

Intern revivor

Margdreta Kleberg

Auktoriserad revisor
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