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FOorvaltningsberdattelse 2015

Bostadsréttsforeningen Knallen 1

Féreningsinformation
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. En

medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningens fastighetsinnehav

Fastighetsbeteckningen &r Knallen 1 i Stockholms kommun. Tomtarealen ar pa 8860 m2 och
innehas med tomtrétt.

Fastigheten har byggnadsar 2003-2004 och innehaller 182 ldgenheter. Av dessa 4r 163 st.
upplatna med bostadsratt och 19 med hyresritt.

Fastigheten dr beldgen med adresserna Babordsgatan 1, 5-11, Hammarby Allé 101-115 och
Kélnagatan 2, 6-14 i Hammarby Sjostad.

Lokaler
Utover lagenheterna finns gemensamma utrymmen i form av

* Gemensamhetslokal

* Gastlagenhet

* 4 tvattstugor + 1 grovtvattstuga

* Cykel- och barnvagnsrum i anslutning till varje port
* Garage med 77 platser for bilar och 1 MC-plats!

* Gemensam terrass

I fastigheten finns ocksa 6 kommersiella lokaler, samtliga uthyrda.

Inteckningar

Foreningen har pantbrev utfirdade med sikerhet i fastigheten Knallen 1 till ett varde av
165Mkr.

Foérsakringar
Fastigheten dr fullvirdeforsakrad hos Lansférsakringar. I forsakringen ingar dven
bostadsrattsforsakring.

" Garaget har totalt 107 bilplatser och 2 MC-platser. Det drivs i en samfllighet med brf Revet im
0

disponerar 30 bilplatser och 1 MC-pIatsH’
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Medlemmar och IGgenhetséveridtelser
Antalet medlemmar var den 31 december 2015, 256 st.

Av foreningens 182 ldgenheter &r 19 st. hyresritter, 18 st. har dverlatits och 0 st. upplatits till
bostadsritter.

Revisorer
Auktoriserad revisor for granskning riakenskaperna 2014:
Margareta Kleberg, Kleberg Revision AB

Revisorssuppleant:
Madelene Sundell Karlsson

Internrevisor 2014:
Ordinarie: Joakim Lind, Kélnagatan 14
Suppleant: Mathias Mellgren, Kolnagatan 8

Vid stdmman 2015 valdes nya revisorer enligt féljande:

Auktoriserad revisor for granskning av rikenskaperna 2015:
Niclas Adersten, Conseil Revision AB

Internrevisor 2015:
Ordinarie: Ulf Falk, Hammarby allé 111
Suppleant: Tage Tallqvist, Kélnagatan 14

Valberedning fér verksamhetsdret 2015/2016
Eva Schoug Tarandi, Hammarby Allé 105, sasmmankallande
Per Chytraeus, Kélnagatan 14

Féreningsfragor
Foreningens ordinarie stimma holls den 2 juni 2015 dér stimman behandlade styrelsens forslag

till arsredovisning. Till stimman hade 47 personer infunnit sig. Rstlangden upptog 45
rostberéttigade medlemmar varav 2 fullmakter.

Styrelsen
Unyder tiden fram fill ordinarie féreningsst&mman hade styrelsen f&ljande sammansdatining:
Anita Gullman Ordférande
Hakan Soder Vice ordforande
Tina K&hler Sekreterare
Shamil Matourin Kassor
Christer Wallin Vice kassor
Peter Carlsson Ledamot
Ewa Rouass Ledamot (avflyttad hosten 2014)

Ante Eriksson

Ledamot ' ;
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Den nya styrelse som valdes vid drsstdmman 2 juni hade féljiande sammansé&ttning:

Anita Gullman Ordférande
Héakan Soder Vice ordférande
Ante Eriksson Sekreterare
Shamil Matourin Kassor

Tina Kohler Vice kassor
Peter Carlsson Ledamot
Haékan Sanchis Ledamot

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete har under det gangna aret bestatt i att forvalta medlemmarnas egendom.
Detta arbete har till stor del innefattat att styrelsen medverkat vid manga méten med bland
annat samfélligheter, konsulter och entreprenérer. Styrelsen har under 2015 haft 15
protokollférda styrelsem&ten samt ett antal arbetsméten i mindre grupper.

Information

Styrelsen arbetar hela tiden med kommunikation och information och har haft som malsédttning
att fortldpande forbéttra informationen till boende inom foreningen. En bra kommunikation
mellan styrelsen och medlemmarna &r en forutsittning for att styrelsen skall kunna fatta ritt
beslut. Information och fragor till styrelsen lamnas dagligen via styrelsens epostlada,

styrelsen@knallen].se.

Medlemsbrev

For att sakerstilla att viktig information nar medlemmarna skickas medlemsbrev via e-post. I
vissa fall anslés ocksa meddelanden via porttavlorna.

Hemsida

Styrelsen har under aret arbetat med foreningens hemsida www.knallen1.se, dir vi hela tiden
fortlspande forsoker halla aktuell information. Hemsidan innehaller, stadgar, ordningsregler
och &vrig information samt kontaktinformation till styrelse och forvaltning.
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Férvaltning
Foreningen har under 2015 haft serviceavtal med féljande leverantorer:

Omrade Utférare

Ekonomisk och teknisk forvaltning AdEXx Fastighetsutveckling AB

Entrémattor T & T Forvaltnings AB

Hissar ThyssenKrupp Elevator AB

Kabel-TV, standardutbud Com Hem AB

Kiéllsortering och grovsopor Ragn-Sells AB

Porttelefoner Telia foretagsabonnemang

Stadens intranét Stokab

Stadning gemensamma utrymmen Akerlunds Fastighetsservice AB (jan-apr)
HemMilj6 (maj-dec)

Stérningsjour Bevakningsassistans

Tradgardsskotsel och snoskottning Johanneshovs Fastighetsforvaltning AB

Vatten Stockholm Vatten

Vérme Fortum

Vdasentliga hdndelser under rékenskapsdaret 2015

Vara sopor

Annu har vi inte natt nagon 16sning betriffande sophanteringen i fastigheten och eftersom
Sickla Kaj Samféllighetsforening, dér vi jamte 10 andra bostadsrittsforeningar ar medlemmar,
inte har ndgon styrelse innan sommaren 2015 kan vi inte komma langre i fragan.
Sopsugssystemet som &gs av samfalligheten ér fortfarande trasigt under var fastighet och vi ar

avstangda fran tdmning eftersom roren stér fyllda med vatten som man inte vill f in i
sopbilarna.

Situationen anmaldes till lansstyrelsen som tillsatte en syssloman med uppdraget att tillsitta en
ny styrelse och att tills det skett hantera samfllighetens verksamhet. Den forsta sysslomannen
gick bet, men ersattes av Ingegerd Hedmark som holl en arsstimma och fick en ny styrelse att
trdda till under sommaren. Nir det vl var gjort har Envac, som en gang har levererat systemet
och som skétt driften av det, kommit med flera férslag pa hur man skulle kunna laga den del

som ligger under var fastighet. Forslagen har varit kostsamma och skulle innebéra att réren
som ligger under fastighetens bottenplatta i stéllet skulle dras genom trapphus, forrad och

\AS

\ &
;X
L o




Brf Knallen 1 5(19)
Org.nr 769617-2787

garage. Styrelsen har tagit del av men inte kunnat acceptera nagot av forslagen och har i stillet
inriktat oss pa en annan 16sning for fastighetens sophantering. Sedan maj 2015 har all
sophantering flyttats in i de tva rymliga soprum som finns och styrelsen inleder forsok att ga ur
samfalligheten. I samband med detta infrde foreningen en mer omfattande sortering som
resulterat i att mangden av briannbart avfall mer n halverats till formén for Atervunnit material.
Denna mer omfattande och miljévénliga sortering ledde samtidigt till att vi kunde skriva om
vara avtal f6r hamtning av Ragn-Sells och kraftigt sinka vara kostnader. Stockholms stad som
ansvarar for sophanteringen har varit pa plats och inspekterat och godkant hanteringen och
t.o.m. miljoborgarradet har besokt vira soprum.

Utvéndiga arbeten pd fastigheten
Det omfattande arbetet med att rekonstruera takfoten avslutades under varen och likaledes
genomfbrdes en hallbar 16sning for de balkar i garagetaket som tidigare gett vika.

Portar och Ovriga tradetaljer pa fasaderna ar i behov av underhall och vi har tagit in offerter
fran flera entreprendrer. Vi har ocksa valt utforare och hoppades kunna inleda arbetet under
aret men fann for gott att lata vintern forlépa och arbetet ska nu starta i april 2016.

For att férhindra vattenintréngning har putsen som spruckit eller slappt lagats och de fogar

kring altanerna léangs Babordsgatan som slappt, har fornyats. Det har ocksa skett en rengdring
av socklarna.

De skarmvéggar som stimman 2014 beslutade att féreningen skulle sdka bygglov for har tyvarr
inte kommit langre. Flera forsok att f& bygglovsansikan godkind har strandat, men vi lever
fortfarande pa hoppet om ett genombrott.

Invéndiga arbeten i fastigheten
Efter klagomal bytte vi entreprendr fér trappstadningen och sedan dess har HemMiljo skott
detta. Avtalet innebér att alla boende far 10 % rabatt om man privat anlitar foretagets tjanster.

Méblerna i gemensamhetslokalen riskerade att falla sénder och har ersatts med nya fran IKEA.
Samtidigt gjordes komplettering av kéksutrustningen.

Vi har forstatt att det &r unikt for sjostaden att ha en sadan gemensamhetslokal som vi har och
den har varit efterfrigad externt av kringboende som vill hyra f6r sammantraden och fester. Vi
ar valdigt restriktiva darvidlag med tanke pa risk for stérningar hos vara egna medlemmar. Det

ar anda en fraga som dyker upp da och dé, om vi skulle utrusta den for att kunna hyra ut den
dagtid som konferensrum.

Trddgdrden
Hackrabatterna led brist pa jord och fick en vélbehovlig pafyllning for att inte fértvina. Vi hade

ocksa besok av en arborist som sag Gver och beskar gardens trad.

Tradgardsgruppen har gjort en berémvird insats under aret. Rabatterna langs Babordsgatan
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gravdes upp, fick ny jord och nyplanterades. Tradgardsgruppen har gjort nytta inte bara genom
planteringar och skétsel utan ocksa genom att arrangera en trevlig hostaktivitet med
gardsstadning och korvgrillning. Tradgéardsgruppen ansvarade ocksa for att tillsammans med
styrelsen organisera den érliga cykelrensningen.

Afférslokalerna

Vid arets ingang hade vi tva butikslokaler dir verksamheten inte skulle drivas vidare och vi
riskerade att st med tomma lokaler. Tyvirr orsakade det ocksa hyresforluster men i mars hade
vinya hyresgister p4 plats, Café Garden respektive barnskobutiken Promenix.

Ekonomi
Maénadsavgiften f6r medlemmar héjdes 1 april med 3 %.

Tva av véra lan (42 MSEK + 13 MSEK) omférhandlades lyckosamt i juni och gav en stor
rantesénkning.

Vésentliga hdndelser efter rékenskapsdaret
Vid érsskiftet byttes entreprenér for fastighetsskotsel och sedan 30 december ér det Rubins
Facilitetsservice som tar hand om savil teknisk forvaltning som fastighetsskétsel.

Underhall av fastigheternas tradetaljer inleds under april. Savil fasadernas tradetaljer som tra i
portar och i férekommande fall fénster kommer att tas om hand.

I februari gjordes en genomgang av fastighetens energiférbrukning, en s k. ECODriving som vi
fatt mojlighet till genom vart medlemskap i Sjostadsféreningen. Detta ledde till forslagi 11
punkter for oss att ta stillning till. Arbete med detta pagar tillsammans med var forvaltare.

Vi hade en extrastimma i februari for att f& stimmobeslut pa styrelsens forslag att forséka ga ur
Sickla Kajs samfallighetsférening (“sopsugen”). Beslutet blev ett enhilligt ja till uttrade. Vi har
nu skickat in och begért uttride ur samfilligheten.

Vi har avslutat upphandlingen av “Strategiskt brandskyddsarbete” och inlett arbetet med detta.

Underhdlisplan - 5 &r framdt
Arbetet med underhallsplanen har fortsatt under aret och den fem ndrmast kommande &ren ser
ut pa foljande vis: ﬂ(
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Underhallskostnader 2016 - 2020
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Den héga kostnaden for 2016 avser huvudsakligen planerad ommalning av fasadens tridetaljer

samt portar och vissa fonster.
P

Styrelsen framfor sitt tack till férvaltningarna, anlitade entreprendrer och engagerade
medlemmar och hyresgister.

Flerdrsimférelse / nyckeltal

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 14 407 14 045 13 529 13377
Balansomslutning, tkr 533 440 540913 546 322 548 354
Soliditet 73% 74% 74% 74%
Kassalikviditet 154% 189% 205% 263%
Snittranta 2,94% 3,47% 3,44% 3,37%
fxrsavgift, kr/kvm
bostadsrattsyta 684 663 641 624
Lan, kr/kvm bostadsrattsyta 10754 10754 10754 11218
Rénta, kr/kvm bostadsrittsyta 316 374 369 378
Vérme, kr/kvm totalyta 117 121 143 145
El, kr/kvm totalyta 25 26 31 25
Vatten, kr/kvm totalyta 17 17 20 20

2011
13 206
560 278

72%
531%
3,18%

624
11 682
372

137
39
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Resultatdisposition

Till féreningens forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Avsittning till yttre fond enligt stadgarna

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

Att i ny rdkning Sverfores

-19 299 063
-5909 985
-1 398 000

-26 607 048

-26 607 048

M/

8(19)
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga forvaltnings-och rérelsekostnader
Arvoden och Iner till styrelsen
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter
Riéntekostnader

Arets resultat

Not

[ NV I S

— \O 00 -]

2015-01-01

-2015-12-31

14 090 927
316 147
14 407 074

-677 687

-1 118 388
-2 814 620
-2 521 934
-436 226
-554 856
-385 031

-7 743 102
-16 251 844

-1 844770

20714
-4 085 929
-4 065 215

-5 909 985
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2014-01-01
-2014-12-31

13 693 968
350 963
14 044 931

-054 384
-911 211

-2 926 040
-2 747 898
-431 490
-465 329
-390 160
-7715 526
-16 542 038

-2 497 107

62 126
-4 829 605
-4 767 479

-7 264 586

I
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader

Maskiner, inventarier och installationer
Pagdende byggnation

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

2015-12-31

526 691 175
575392
805 180
528 071 747

940

5101
822 558
4539422
5368 021

533 439 768

10(19)

2014-12-31

530329 777
701 174

1 845 735
532 876 686

51 366
5051
671 328
5612 661
6 340 406

539 217 MZAP’_
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderh&ll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Depositioner

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

16

2015-12-31

406 740 729
3352040
6 070 529
416 163 298

-19 299 063

-5 909 985
-25 209 048
390 954 250

139 000 000

287 766
518 622
40 699
115430
1179 637
1 343 363

3485518

533 439 768

165 000 000
165 000 000

Inga
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2014-12-31

406 740 729
3352040
4 672 529
414 765 298

-10 636 477

-7 264 586
-17 901 063
396 864 235

139 000 000

248 766
218 359
27 847
106 672
1097 690
1653 523

3 352 857

539 217 092

165 000 000
165 000 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgangar

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2015-01-01
-2015-12-31

-5 909 985
7743 102

1833117

50 426
-151 280
300 263
-167 604
1 864 922

-2938 162

-1073 240

5612 661
4539 421
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2014-01-01
-2014-12-31

-7 264 586
7715526

450 940
114 438
257 840
-53 066

224771
994 923

-815 167

179 756

5432 906

5612 66‘2/U(
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Tilléiiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningerz har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras pa styrelsens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedomningen gors.
Uppskattningar och bedémningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under rddande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pd tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frin andra kllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga killor till osikerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedtéms kunna

innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nista rikenskapsar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen.
Hyresintikter redovisas i den period hyran avses.

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for férvirvad tomtritt balanseras och redovisas tillsammans med féreningens byggnad som
materiell anldggningstillging.

Utgifter for forbittring av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade
virde.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund, innerviggar 100
Virme, sanitet 35
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Yttertak 40
Ventilation 25
Hissar och liknande installationer 30
Styr och Gvervakning 20
Ovriga byggnadsdelar 5-25

Rittighet till mark 100 M’
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Skatter
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Eftersom féreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intikterna.

Foreningens fond for yttre underhall

Till fond fér yttre underhdll avsiitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvirde.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antal anstiillda

Under dret har féreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstimman.

Not 2 ;&rsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintiikter bostiider

Hyresintikter lokaler och antennplatser
Hyresintikter garage, p-platser mm

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Fastighetsskatt

Pant- och Gverlételseavgifter
Fakturerade kostnader
Géstldgenhet / lokal
Bredband Abonnemang
Diverse 6vriga intikter

2015

8 835312
2337442
1 872 853
1 045 320
14 090 927

2015

37 573
57 398
62 441
81 400
20 000
57 335
316 147

2014

8566 072
2322421
1 836 675
968 800
13 693 968

2014

37 142
78 403
63 543
84 000
20 000
67 875
350 963

M
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Not 4 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel extra

Markskotsel

OVK kostnad och 6vriga myndighetskrav
Stddning och mattbyten*

Snorojning / Halkbekidmpning
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Jour, bevakning, utryckning

Ovriga driftskostnader

* Stédfirman bjod pa en manadskostnad under 2015.

Not 5 Reparationer

Reparationer bostider

Reparation av byggnader

Reparation hissar

Reparation tvittstugelokal

Reparation av lokaler och gemensamma utrymmen
Reparation 6vriga installationer
Reparation av el, ventilation, virme, VA
Reparation tele

Skadegérelse

Reparation av nycklar och 1dssystem
Reparation av garage

Reparation av markanldggningar

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvirmning

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophémtning

2015

22 656
987

148 730
0

306 143
59979
60 547
16 750
33 009
28 886
677 687

2015

405 420
71514
256 967
48 301
108 827
5089
136 622
494

7 164
72 192
5798

0

1118 388

2015

414 915
1974 947
294 474
130 284
2 814 620
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2014

206 670
9742
168 358
44 000
379 094
62 440
70 887
0
13193
0

954 384

2014

230082
69 297
299 968
10 220
5442
7956
190 770
0

0
75514
13739
8223
911 211

2014
439 441
2044 486

295 245
146 868

2926 040
/ot .

¥
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Not 7 Ovriga driftskostnader

Forsakringar
Teknisk forvaltning
Sjalvrisk-kostnader
Tomtrattsavgild
Samfillighet mm
KabelTV / Bredband
Juridiska kostnader

Not 8 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

2015

209 613
0

0

1 904 000
280 160
128 161
0
2521934
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2014

201 295
3469

18 379
1904 000
289 532
128 727
202 496
2747 898

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 243 kr per ligenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt till

1 % av taxeringsvirdet pa lokaler.

Not 9 Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader

Moteskostnader, stimma mm

Telefon

Datakommunikation
Indrivningskostnader

Revisionsarvoden *

Forvaltning

Konsultarvoden

Medlemsavgift organisationer

Arvode for att hyra ut kommersiell lokal
Ovriga omkostnader

* Conseil Revision AB, revisionsuppdrag

Not 10 Styrelse- och omkostnader

Arvode styrelse och valberedning
Sociala avgifter

2015

10 392
10 007
3419
3477
18 047
474 612
5347
13 895
5212
10 448
554 856

2015

302 500
82 531
385 031

2014

37730
36018
7953
7124
63478
256 487
1125
15601
3430
36 383
465 329

2014

297 000
93 160

390 IGOAA_
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Not 11 Byggnader

2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 543197 192
Inkép 2663 170
Omforing fran pagdende byggnation 1315548
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 547 175 910
Ingdende avskrivningar -12 867 413
Arets avskrivningar -7 617 320
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 484 733
Utgaende redovisat viirde 526 691 177

Arets investeringar har bestitt av garagets bjilklage samt takfotsprojektet.

I anskaffningsvirdet ingér Rittighet till mark med 80 772 351 kr.

Not 12 Maskiner, inventarier och installationer

2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1249 321
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 1249 321
Ingdende avskrivningar -548 147
Arets avskrivningar -125 782
Utgaende ackumulerade avskrivningar -673 929
Utgaende redovisat viirde 575 392
Not 13 Pagaende byggnation
2015-12-31
Forbittring fasader 716 921
Garage forstiarkning av bjilklage 0
Forstarkning grund 0
Takfot 0
SBA 39671
Fonster 48 588
805 180

17 (19)

2014-12-31

543 021 880
56 526
118 786
543 197 192

-5 284 637
-7582776
-12 867 413

530 32979

2014-12-31

1249321
1249 321

-415 397
-132 750
-548 147

701174

2014-12-31

530187
203 307
542177
570 064
0
0

1 845 73%
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
KabelTV / Datakommunikation 31229 30178
Forsidkring 18 426 17110
Mattbyten 0 13 338
Tomtrittsavgild 476 000 476 000
Forutbetald el 47 151 48 555
Forutbetald samfillighetsavgift 80 752 0
Upplupna intikter Revet 32 549 32573
Upplupen ersittning Telenor 20 000 20 000
Forutbetald ekon forvaltning 52125 0
Upplupna pantsittnings- och verlatelseavgifter 12 238 14 874
Upplupen gistldgenhet och lokal 23 650 18 700
Upplupen skadeersittning 10 020 0
Ovriga forutbetalda serviceavtal 9198 0
Forutbetald medlemsavgift Bostadsritterna 9220 0
822 558 671 328
Not 15 Forindring av eget kapital
Reserv
Inbetalda  Upplatelse- framtida Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets inging 406 740 729 3352040 4672529 -10636476 -7264 586
Avsittning till yttre fond 1 398 000 -1 398 000
Disposition av foregdende
ars resultat: <7264 586 7264586
Arets resultat -5 909 985
Belopp vid arets utging 406 740 729 3352040 6070529 -19 299 062 -5909 985
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Riéintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31
Stadshypotek 0,45 2016-03-31 42 000 000
Stadshypotek 4,11 2020-06-30 42 000 000
Stadshypotek 3,41 2018-06-30 42 000 000
Stadshypotek 0,45 2016-01-04 13 000 000
139 000 000

Saknas faststéilld amorteringsplan. Ingen amortering har skett under riikenskapsaret varpa samtliga
skulder bedoms forfalla efter 5 4r. Samtliga fastighetsinteckningar har stillts som sikerhet for skulder till

kreditinstitut enligt ovan’ A
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Not 17 Upplupna kostnader

Rintekostnader

Fjarrvirme

Stédning

Revision

Arvode styrelse, valberedning, internrevisor
Sociala avgifter

Snérojning

Upplupet styrelsearvode 2012 (pagéende tvistemal)
El

Komponentindelning (arsredovisning 2014)
Reparationer

Ovrigt

Stockholm g O/é =it L{"Z‘I

Anita Gullman

7

Peter {Ja¥{sson

Vir revisionsberittelse har ldmnats -3/5' ~16

ConseilRevision AB

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor

hamil Matourin

2015-12-31

541 550
277 825
8 562
40 000
302 500
59937
4 823
61 480
14 593
0

23 823
8270
1343 363

ke Sell

Hakan Soder

SibosBei

Hékan Sanchis
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2014-12-31

815 687
325284
2120
45 000
296 500
58 052
4 800
61 480
6294
29 375
0

8931
1653 523

A&



PROMEMORIA

Datum 2016-03-08

Till Styrelsen i Brf Knallen 1 O o 769617-2787

Fran Niclas Adersten, Auktoriserad revise

Arende Aviapporterin slutiord revision avseends racenskagsaret som avslutades 2015-12-31
Post/Omrade Notering Revisors kommentar Styrelsens kommentar
Avgifter Enligt stadgarna sa ska Jag har i min granskning

avgifterna baseras pa
andelstal. Avgifterna har
baserats pa avgifterna
enligt den ekonomiska
planen och de avgifter
som ADEX erhallit fran
tidigare ekonomisk
forvaltare. Vid
beslutande hdjningar av
avgifterna sa hojer man
respektive lagenhets
avgift med beslutad
procentsats.

noterat vissa mindre
avvikelser nér jag
jamfort
andelstalsberdknade
avgift och aviserade
avgifter. Differenserna
ar enligt min beddémning
ovasentliga och jag kan
inte heller konstatera
nagot vdsentligt fel.

Dock vill jag
uppmarksamma
styrelsen pa nuvarande
hantering kan betyda en
okad risk for felaktigt
avgiftsuttag utifran
stadgarna. Styrelsen bor
sakerstall att
avgiftsuttaget baseras
pa andelstal alternativt
att man har korrekta
andelstal i registret for
respektive lagenhet. Jag
har noterat att man i
lagenhetsférteckningen
anger att andelstal for
féreningen totalt
Overstiger 106%.

Conseil Revision AB

Org. Nr: 556758-8800
Satertdppan 1
113 30 Stockholm

Tel: 0708-599 661
Fax: 08-32 17 10

peter@conseil.se
www.conseil.se




Yttre
fond/underhallsplan

Enligt stadgarna sa ska
avsattning till yttre fond
vara 0,3% av
taxeringsvardet
alternativt enligt
underhallsplan om
denna upprittats. Inget
ianspraktagande av
yttre fond féreslas.

Jag har tagit del av
underhallsplan.
Styrelsen foreslar att
avsdttning ska géras
enligt 0,3% av tax virdet
vilket synes dverstiga
avsdttning enligt
underhallsplan.
Styrelsen kan undersoka
om avsdttning enligt
underhallsplan skulle
kunna vara tillrackligt
enligt stadgarna.

Na&r en atgard utfors ska
en omféring ske fran
den yttre fonden till fritt
eget kapital. Det
férutsatter att atgirden
finns med i
underhallsplanen.
Omféringen ska géras
med det belopp som
atgérden tagits upp i
planen ocavsett vad
utgiften i sjdlva verket
blivit.

iclas Adersten
Auktoriserad revisor

2(2)




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Knallen 1
Org.nr. 769617-2787

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Knallen 1
for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppni rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en
utvdrdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhidmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
och kassafléden for &ret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi ftillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2014 har utférts av en
annan revisor som |ldmnat en revisionsberittelse daterad 26
maj 2015 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Knallen 1
for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forsiaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

St m 3 maj 2016

Ni dersten
Auktoriserad revisor



