Arsredovisning 2020

Bostadsrattsforeningen Knallen 1

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Knallen 1,
organisationsnummer 769617-2787, avger harmed redovisning
for foreningens verksamhet under rékenskapsaret den 1

januari 2020 till och med den 31 december 2020%}1,
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Féreningsinformation

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som
ager bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningens fastighetsinnehav

Fastighetsbeteckningen ar Knallen 1 i Stockholms kommun. Tomtarealen ar p& 8437 m2 och
innehas med tomtratt. Tomtrattsavgalden var oférandrad under 2020. Fran och med 2021
héjs tomtrattsavgalden stegvis fram till 2026 och ligger darefter oférandrad fram till 2031.
Hojningen ar inrdknad i styrelsens langsiktiga arbete vilket lett till oforandrad avgift aven
for 2021.

Fastigheten har byggnadsar 2003-2004 och innehaller 184 lagenheter. Av dessa ar 166 st.
upplatna med bostadsratt och 18 med hyresratt varav 10 lagenheter ingar i tva
gruppboenden férhyrda av Stockholm stad. Tva av lagenheter har féreningen tillskapat
genom att omvandla tvattstugor i féreningen.

Foreningen har ocksa tillskapat en ny affarslokal av tidigare biytor pa ca 150 kvm. Totalt har
foreningen darmed sju affarslokaler, samtliga uthyrda.

Fastigheten ar belagen med adresserna Babordsgatan 1, 5-11, Hammarby Allé 101-115 och
Koélnagatan 2-14 i Hammarby Sjostad.

Lokaler
Utover lagenheterna finns gemensamma utrymmen i form av

¢ Gemensamhetslokal

¢ Gastlagenhet

e 2 tvattstugor

e Cykel- och barnvagnsrum i anslutning till portar, samt ett cykelrum for
langtidsforvaring i kallaren.

» Garage med 77 platser for bilar (varav 21 ladd-platser) och 1 MC-platst.

* Gemensam terrass

¢ Ettantal forrad for uthyrning. Fem av dem ar omvandlade efter att tidigare ha rymt
behallare till den nedlagda sopsugen. Samtliga ar uthyrda utom en som anvands for .
langtidsforvaring av cyklar.

! Garaget har totalt 107 bilplatser och 2 MC-platser. Det drivs i en samféllighet med brf Revet som ﬂ/b
disponerar 30 bilplatser och 1 MC-plats. rk R )\\_,

| N (LA [
Brf Knallen 1 769617-2787 1(16) “"(v



Arsredovisning 2020

Inteckningar
Foreningen har pantbrev utfardade med sakerhet i fastigheten Knallen 1 till ett varde av 165
Mkr.

Férsdkringar
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Brandkontoret.

Medlemmar och IGdgenhetsbveriatelser
Antalet medlemmar var den 31 december 2020, 255 st.

Av foreningens 184 lagenheter ar 18 hyresratter, 11 har overlatits och 8 lagenheter har
godkants for andrahandsuthyrning,.

Revisorer
Auktoriserad revisor for granskning rakenskaperna 2020:

Niclas Adersten, Conseil Revision AB

Internrevisor 2020;

Ordinarie: Anita Gullman, Hammarby Allé 111

Valberedning fér verksamhetsdret 2020/2021
Carl Johan Eriksson, Kolnagatan 12, Sammankallande
Ingemar Ode, Kolnagatan 14

Féreningsfragor
Foreningens ordinarie stamma holls den 12 maj 2020 dar stamman behandlade
styrelsens forslag till arsredovisning. Till foljd av den radande pandemin holls
stamman digitalt. Till stamman hade 49 personer infunnit sig. Rostlangden upptog 34
rostberattigade medlemmar varav 1 fysiskt i lokalen och 33 anslutna digitalt.

Styrelsen
Den nya styrelse som valdes vid arsstimman 12 maj hade féljande sammansattning:

Peter PC Carlsson Ordforande
Hakan Soder Vice ordférande
Tina Kohler Sekreterare
Shamil Matourin Kassor

Par Bjork Vice kassor
Niklas Wahlstein Ledamot

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete har under det gangna aret bestatt i att forvalta medlemmarnas egendom.

Detta arbete har till stor del innefattat att styrelsen medverkat vid olika typer av méten med

bland annat lokalinnehavare, forvaltare, myndigheter, banker, forsakringsbolag, foreningar, -
konsulter, andra bostadsrattsforeningar, hantverkare och entreprendérer.

D

Styrelsen har under 2020 haft 17 protokollférda styrelseméoten (varav tva med skriftligt N

forfarande, sa kallat, per capsulam). Utover det ett stort antal arbetsmoten i mindre t_/\_ ")?)
\

grupper. N( C N
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Mycket av styrelsens arbete gar till att besvara fragor, bl.a. via mail och att ta fram underlag
till de projekt som styrelsen bedriver for att forvalta, underhalla och utveckla féreningen.
Styrelsen har valt att dela upp arbetet i olika ansvarsomraden.

Till f6ljd av radande pandemi har styrelsens arbete sett annorlunda ut &n under tidigare ar.
Styrelseméten och en del av arbetsgruppsmaotena har behovt bedrivas digitalt.

Information

Styrelsen arbetar for en sa transparant och tydlig kommunikation och information som
mojligt bade gentemot medlemmar, hyresgaster och affarsinnehavare men ocksa gentemot
var omvarld. Vi arbetar darfor standigt med forbattringar. En tydlig kommunikation mellan
styrelsen och medlemmarna ar en forutsattning for att styrelsen skall kunna fatta ratt beslut.
Information och fragor till styrelsen lamnas och besvaras dagligen via styrelsens e-postlada,
styrelsen@knallen].se. Informationen fordelas till den ansvarige for respektive omrade som
ansvarar for att svara.

Medlemsbrev

For att sakerstalla att viktig information nar medlemmarna skickas medlemsbrev via e-post
ungefar en gang i manaden och laggs i samband med det ut pa hemsidan. I vissa fall anslas
ocksa meddelanden via porttavlorna eller delas ut direkt i brevladorna. Under aret har 10
nyhetsbrev skickats ut och samtidigt tillgangliggjorts via hemsidan. Ett kontinuerligt arbete
kravs med uppdatering av boendes och affarsidkares e-postadresser.

Hemsida

Foreningens hemsida www knallen1.se forsoker styrelsen halla aktuell genom kontinuerlig
uppdatering med bl.a. nyheter som ar viktiga mellan nyhetsbreven. Hander nagot i
foreningen ska man i forsta hand finna informationen via hemsidan. Aktuella handelser
mellan medlemsbreven laggs ut som nyheter pa hemsidan.

Hemsidan innehaller bl.a. nyheter, senaste samt tidigare medlemsbrev, stadgar,
ordningsregler, information om kallsortering, miljoarbete, felanmalan, férvaltning, bilder,
vart miljoarbete, ansvarsfordelning, bokningar, kontaktinformation men ocksa
maklarinformation mm.

Kontinuerligt fylls hemsidan pa med ny information i syfte att foreningens medlemmar, men
aven maklare ska finna svar pa sina fragor. Malet ar att sa mycket som maojligt ska vara
publik information. Viss information kraver inloggning vilket alla medlemmar far tillgang
till genom att skriva och be om det till styrelsens mail: styrelsen@knallen1.se.

Via hemsidan kan man ocksa ta del av alla stammounderlag, regler for ombyggnationer, N
andrahandsuthyrning men daven det kommande tunnelbanebyggandet mm. -3
-
Harigenom gor man ocksa bokningar av gemensamhetslokal, gastlagenhet eller nagon av NS
vara tva tvattstugor. Det dr ocksa via hemsidan man kan gora felanmalan och komma at _)a\_/ \"3
N
X )

uppgifter till vara forvaltare. k}(
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Foreningen har under 2020 haft serviceavtal med foljande leverantorer:

Omrdde

Utférare

Ekonomisk forvaltning

Fastum

El

Ellevio/Skelleftea Kraft

Entrémattor

Clean Step

Fastighets- & teknisk forvaltning

Rubin Facilitetsservice AB

Hissar ThyssenKrupp Elevator AB

Kabel-TV, standardutbud Com Hem AB

Killsortering och grovsopor Ragn-Sells AB

Matavfall Stockholm Vatten AB

Porttelefoner Telia foretagsabonnemang, Automatic Alarm
Revisor Conseil Revision AB

Snoskottning Johanneshovs Fastighetsforvaltning AB

Stadens intranat / Internet

Stokab (Var Internetleverantor, Stockholms
Stadsnat)

Stadning gemensamma utrymmen

NRSE

Stérningsjour

Bevakningsassistans

Tradgardsskotsel Stockholms tradgardstjanst
Vatten Stockholm Vatten
Varme Stockholm Exergi

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret 2020

Bdttringsmalning

For att inte fa stora framtida underhallskostnader genomfordes smarre battringsmalningar

(inoljning) av portar och fonsterpartier. Aven terrassgolv oljades.

Cykelrensning

Aven i ar har vi gjort en rensning av dvergivna cyklar mm. Cyklar skéanktes till idéell
verksamhet for reparation och vidareforsaljning.

Affdrslokalerna

Samtliga affarslokaler har under aret varit uthyrda och restaurangen har under aret bytt

agare. Radande pandemi har ocksa paverkat verksamheten bl.a. genom att vi for

affarsinnehavare fatt soka statligt hyresstod. rA‘
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Ekonomi

Manadsavgiften for medlemmar lamnades oférandrad aven detta ar trotts att ingen
avgiftsokning har skett sedan 2015. Detta har kunnat goras genom ett langsiktigt arbete med
att se over alla kostnader, saga upp, omforhandla avtal och att soka nya mojliga intakter.
Foreningens kassa har fortsatt att starkas genom minskade kostnader och 6kande intakter.

Ett tio-arigt lan 16pte ut vid halvarsskiftet, samtidigt omférhandlade styrelsen samtliga lan
och tecknade ett tre-manaders (obundet) lan som ar knutet till Stibor. Stibor ar en ranta som
normalt anvands bl.a. for lan mellan banker. Vi har tecknat lanen till Stibor + 0.32%. Det
innebar att vi under andra halvaret 2020 hade vart lan till en ranta pa 0,32% da Stibor under
andra halvaret lag under 0.

Styrelsen har fattat ett beslut om att klara en rantekostnad pa 4% och att amortera eller
investera i foreningen for mellanskillnaden. Det har lett till att vart lan har amorterats av

med 4,5 miljoner kronor under aret.

For att klara eventuellt framtida kostnadsokningar i form av hogre rantor och hojd avgift for
tomtrattsgald (hyra for tomten) sa fortsatter styrelsen arbetet med att bade se 6ver mojliga
kostnadssankningar och potentiella inkomstforstarkningar.

Trédgard
Foreningen har kopt in och installerat ny belysning pa garden, dels nya pollare och dels
markbelysning mot traden.

Samverkan med den nya entreprendren for tradgardsarbete har inte varit till belatenhet

varfor de sagts upp infér kommande ar.

Tradgardsgruppen har ater gjort stora insatser genom underhall och plantering av vara
rabatter och utveckling av gardens flera skilda ytor.

Fasadférbdtiring och balkongmaining

Under foregaende ar gjordes en fasad-besikining infor byggande av tunnelbana under vart
hus. I stéllet for firmor som reparerar genom att bygga stallningar runt huset valde vi att
reparationerna skulle ske med hjalp av hantverkare som firade sig upp och ner for fasaderna
med hjalp av rep. Detta var bade kostnadseffektivt och snabbare an arbete med stallningar.

Styrelsen beslutade samtidigt att samtliga balkongkanter som med aren blivit missfargade
till foljd av tillvaxt av alger, skulle malas om. Balkongkanterna rengjordes, algmedel lades pa
varefter kanten malades vit igen.

Pagdende pandemi av viruset Covid-19
Vi har under aret haft forhandlingar med nagra affarsinnehavare och reducerat hyran for att
kunna soka statligt stod for affarsinnehavare. Lyckligtvis har vara affarsinnehavare hittills

klarat sig genom den fortsatt radande pandemin.M
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Langsiktiga konsekvenser ar svara att bedoma och hur det riskerar att paverka foreningens

framtida utveckling.

Vi har ocksa stangt gemensamhetslokalen.

Vi kan i dagslaget inte bedéma de slutliga effekterna av Covid-19.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsattning 15 221
Balansomslutning 502 122
Soliditet (%) 74,98
Kassalikviditet (%) 523
Snittranta (%) 1,11
Arsavgift, kr/kvm
bostadsrattsyta 689
Lan, kr/kvm bostadsrattsyta 9433
Ranta, kr/kvm bostadsrattsyta 106
Varme, kr/kvm totalyta 62
El, kr/kvm totalyta 41
Vatten, kr/kvm totalyta 23
Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 412070 434

Disposition av foregéende
ars resultat:

Avsiittes till yttre fond
lanspraktas fran yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging 412 070 434

2019
15018
509 638
74,28
242,00
1,61

689
9776
163
70

50

21

Upplatelse-
avgift
7 844 316

7 844 316

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till reservfond avsittes
ianspraktas fran yttre fond
i ny rikning verfores

Styrelsen framfor sitt tack till forvaltningarna, anlitade entreprenirer och engagerade medlemmar,
hyresgister och affarsinnehavare. N‘,

2018 2017 2016
14 661 14 655 14 810
522309 524879 526535

73,34 72,77 73,

07

257,00 137,00 170,00
1,97 2,49 2,49
689 689 689
10 483 10 742 10 754
208 268 268
77 118 119
47 27 27
19 22 20
Fond fir yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
6 953 535 -44 596 202 -3 716 095
-3 716 095 3716 095
1326 420 -1 326 420
-404 855 404 855
-3 113918
7 875 100 -49 233 862 -3 113918

-49 233 862
-3113918
-52 347 780

1326 420
-1045 336
-52 628 864
-52 347 780
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-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter och hyror 2 14 967 084 14 756 170
Ovriga rorelseintikter 3 253 799 262 063

15220 883 15018 233

Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 4 -891 469 -1 046 892
Reparationer 5 -866 251 -952 451
Planerat underhall -1 045 336 -404 855
Taxebundna kostnader 6 -2 383 682 -2 652 442
Ovriga driftskostnader 7 -2 349 329 -2 348 933
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 8 -514 936 -505 368
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 9 -373 383 -293 382
Arvoden och sociala avgifter 10 -418 045 -417 053
Avskrivningar -8 109 877 -7983 410

-16 952 308 -16 604 786
Rirelseresultat -1 731 425 -1 586 553
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 5952 11 563
Réntekostnader -1 388 445 -2 141 105

-1 382 493 -2 129 542

Arets resultat -3113918 -3 716 095#
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TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 495 428 215 503 379 258
Inventarier 12 144 484 303318

495 572 699 503 682 576
Summa anliggningstillgangar 495 572 699 503 682 576

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 69 981 83 663
Ovriga fordringar 31 488 31681
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 773 841 856 538
875310 971 882
Kassa och bank 5673917 4 983 392
Summa omsittningstillgangar 6 549 227 5955274
SUMMA TILLGANGAR 502 121 926 509 637 850 M
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 412 070 434 412 070 434
Upplatelseavgifter 7 844 316 7 844 316
Fond for yttre underhall 7875 100 6 953 535
427 789 850 426 868 285
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -49 233 862 -44 596 202
Arets resultat -3 113918 -3 716 095
-52 347 780 -48 312 297
Summa eget kapital 375 442 070 378 555 988
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0 126 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 123 500 000 2 000 000
Depositioner 572714 572714
Leverantrsskulder 394 744 406 582
Skatteskulder 48910 39 342
Ovriga kortfristiga skulder 136 071 140 292
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1 384 901 1 129 348
Upplupna kostnader 16 642516 793 584
Summa kortfristiga skulder 126 679 856 5 081 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 502 121 926 509 637 850ﬂr
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assaflodesanal Not 2020-01-01 2019-01-01
K EIRIRYS -2020-12-31 -2019-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3113918 -3 716 095
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 8 109 877 7983 410
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4 995 959 4267 315

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 96 572 -107 910
Fordndring av kortfristiga skulder 97 994 300313
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5190 525 4459 718

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -1 691 839
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 691 839

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -4 500 000 -9 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 500 000 -9 250 000
Arets kassaflode 690 525 -6 482 121

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 4 983 392 11465513

4 983 392
M-

Likvida medel vid arets slut 5673917
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intiikterna
kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den fSrvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund, innerviggar 100
Virme, sanitet 35
El 40
Fasad 40
Fodnster 40
Yttertak 40
Ventilation 25
Hissar 30
Styr och &vervakning 20
Ovriga byggnadsdelar 5-25
Rittigheter till mark 100
Inventarier 5-10
Inkomstskatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheter far inte dras av fran intikterna.

Avsiittning till underhallsfond

Till fond for yttre underhall avsitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. N

¥

A
/3{ e
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter 9022 236 9019 505
Hyresintidkter bostider 2289 407 2255052
Hyresintédkter lokaler och antennplatser 2548 842 2347374
Hyresintdkter garage, p-platser mm 1 106 600 1134 240
14 967 085 14 756 171
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Fastighetsskatt 57 980 54 818
Ovriga avgifter enligt stadgarna (pant-, Sverlatelse-,
andrahands uthyrning) 33 465 34117
Fakturerade kostnader 75070 76 072
Gistldgenhet / lokal 45 400 77 150
Diverse dvriga intdkter 41 884 19 906
253 799 262 063
Not 4 Fastighetsskotsel
2020 2019
Fastighetsskotsel 193 892 192 756
Markskotsel 105 866 139 893
Myndighetskrav (SBA, OVK.) 0 10 320
Stddning och mattbyten 411 799 393 603
Snoréjning och halkbekdmpning 27 726 76 451
Forbrukningsmaterial 45 565 103 482
Jour, bevakning, utryckning 18 470 21258
Serviceavtal och besiktningar 88 152 109 130
891 470 1 046 893
Not 5 Reparationer
2020 2019
Reparation bostidder 287 152 364 031
Reparation hissar 223 594 239 698
Reparation tvéttstuga 16 213 28 499
Reparation lokaler och gemensamma utrymme 27 520 40 698
Reparation av el. ventilation, varme, VA och dvriga
installationer 227 511 173 421
Reparation nycklar och lassystem 30 099 46 763
Reparation byggnad utvindig 34 245 50 436 \\__
Reparation av markanldggningar 13 322 3114 &
Reparation garage 3734 2284 o
Skadegdrelse och klottersanering 2 860 3507 N
866 250 952 451 ,\k L
0
\ f\\?\’\l 2 >
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Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvéarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Not 7 Ovriga driftskostnader

W Brf Knallen 1 769617-2787
Forsdkringar
Tomtrittsavgéld
Kabel TV och bredband

Not 8 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

2020

710 265
1079 073
396 839
197 505

2 383 682

2020
172 146 ©

1 904 000
273 183

2 349 329

2019

873 865
1222215
374 184
182 178

2 652 442

2019

185 797

1 904 000
259 136
2348933

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 429 kr per ligenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgitt till

1% av taxeringsvirde.

Not 9 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Méteskostnader, arsstimma, mm
Telefon

Revision *

Forvaltning

Konsultarvoden

Medlemsavgift branschorganisationer
Lokaladministration

Energideklaration

Uppdatering UH-plan

Ovriga omkostnader (post, inkasso, mm)

* Conseil Revision AB, revisionsuppdrag

Not 10 Arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Arvode internrevisor
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Brf Knallen 1 769617-2787

2020
23 548
32 420
40 757

158 621
42 438
25 892

6176
12 351

5625
25554

373 382

2020
322 000
6 000

6 000
84 045
418 045

2019
32 496
30 922
39573

147 618
14 712
19 076

0
0
0

8 985

293 382
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omforing fran pagaende byggnation

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

| anskaffningsvérde ingar rittigheter till mark med 80 772 351 kr.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV / Datakommunikation
Forsdkring

Tomtréttsavgald

El

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift Bostadsritterna
Ovriga forutbetalda serviceavtal
Upplupna fakturor garagesamfillighet
Upplupna hyresintdkter
Upplupen gistldgenhet / lokal
Ovriga upplupna intikter

Brf Knallen 1 769617-2787

2020-12-31
554 819 965
0
0
554 819 965

-51 440 706
-7 951 044
-59 391 750

495 428 215

269 600 000
290 600 000
560 200 000

2020-12-31
1537 147
1537 147

-1 233 829
-158 834
-1 392 663

144 484

2020-12-31
54 040
102 446
476 000
0

36 280
9790
9511
44 549
26 675
12 950

I 600
773 841

2019-12-31
548 421 896
1691 839
4706 230
554 819 965

-43 631 975
-7 808 731
-51 440 706

503 379 259

269 600 000
290 600 000
560 200 000

2019-12-31
1 537 147
1537 147

-1 059 150
-174 679
-1233 829

303 318

2019-12-31
53 934
98 970

476 000
101 660
35616
9590

9 846
37 244
0

26 750
6928
856 538
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr 4r finansieringen av langfristig karaktir och styrelsens
bedémning ar att lanen kommer forldngas vi forfall.

Langivare

Stadshypotek

Stadshypotek

Nordea

Nordea

Nordea

Avgar kortfristig del (arlig
amortering)

Avgdr kortfristig del (1an som
forfaller inom ett ar)

Not 16 Upplupna kostnader

Rintekostnader
Revision

El
Uppvérmning
Arvode

Sociala avgifter
Reparationer
Vatten
Sophdmtning
Stddning

Riintesats Datum for Lanebelopp
%o rinteindring 2020-12-31
- emeee 0
- eeeee- 0
0,220 2021-06-29 41 500 000
0,220 2021-06-29 40 000 000
0.224 2021-06-30 42 000 000
-2 000 000
-121 500 000
0

2020-12-31

33973

40 000

76 354

128 775

187 850

59 000

38 930

34 757

21753

21123

642 515

Brf Knallen 1 769617-2787

Lanebelopp
2019-12-31
42 000 000
40 500 000
45 500 000

0

0

-2 000 000

0

126 000 000
2019-12-31
289 592
40 000
4363
126 711
187 850
59 000
0
31615
33 627
20 826

793 584 N,
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Not 17 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 165 000 000 165 000 000
165 000 000 165 000 000

Stockholm, 31 mars 2021

S il Matourin

N W aMAS

Hékan Soder Niklas Wahlstein

Vir revisionsberittelse har limnats I'Z/(( -1oY

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Knallen 1
Org.nr. 769617-2787

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Knallen | for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode {or
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnitiet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {Gr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om [orhallanden som kan
paverka formagan alt fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifl tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ir
ingen garanti {or att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom;

1(2)

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgira en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till filjd av
ocgentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
firfalskning. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Knallen 1 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niigon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fGreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
fGranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder.
omraden och forhallanden som ér viisentliga {or verksamheten och
diir avsteg och overtrédelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhillanden som iir
relevanta [6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor



