REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Knallen 1
Org.nr. 769617-2787

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Knallen 1 for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4 en hog grad av siékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vér revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen féista
uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden gora att en fSrening inte langre kan fortséitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Knallen 1 for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa véar
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 maj 2017
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Auktoriserad revisor



Arsredovisning 2016

Bostadsrattsforeningen Knallen 1

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Knallen 1,
organisationsnummer 769617-2787, avger harmed redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret den 1 januari 2016

till och med den 31 december 2016.
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Styrelsen for Brf Knallen 1 med séte i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2016.

Forvaltningsberdattelse 2016

Bostadsréttsforeningen Knallen 1

Féreningsinformation

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrdttsinnehavare.

Féreningens fastighetsinnehav
Fastighetsbeteckningen &r Knallen 1 i Stockholms kommun. Tomtarealen &r pa 8860 m2 och
innehas med tomtratt.

Fastigheten har byggnadsar 2003-2004 och innehaller 182 lagenheter. Av dessa &r 163 st.
upplatna med bostadsritt och 19 med hyresrétt varav 10 lagenheter ingar i tva gruppboenden
forhyrda av Stockholm stad.

Fastigheten ér beldgen med adresserna Babordsgatan 1, 5-11, Hammarby Allé 101-115 och
Kdlnagatan 2, 6-14 i Hammarby Sjostad.

Lokaler
Utover lagenheterna finns gemensamma utrymmen i form av
* Gemensamhetslokal
e (Gastlagenhet
e 4 tvittstugor + 1 grovtviattstuga
¢ Cykel- och barnvagnsrum i anslutning till varje port
* Garage med 77 platser for bilar och 1 MC-plats!
¢ Gemensam terrass
I fastigheten finns ockséd 6 kommersiella lokaler, samtliga uthyrda.

Inteckningar
Foreningen har pantbrev utfardade med sakerhet i fastigheten Knallen 1 till ett varde av 165
Mkr.

! Garaget har totalt 107 bilplatser och 2 MC-platser. Det drivs i en samfallighet med brf Revet som
disponerar 30 bilplatser och 1 MC-plats.

A
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Férsékringar
Fastigheten ar fullvardeférsikrad hos Lansforsékringar. I forsakringen ingar dven
bostadsréttsforsakring.

Medlemmar och Idgenhetséverldtelser

Antalet medlemmar var den 31 december 2016, 255 st.

Av foreningens 182 lagenheter &r 19 st. hyresrétter, 22 st. har 6verlatits och ingen har upplatits
till bostadsratt.

Revisorer
Auktoriserad revisor for granskning rakenskaperna 2016:
Niclas Adersten, Conseil Revision AB

Internrevisor 2016:
Ordinarie: Ulf Falk, Hammarby allé 111
Suppleant: Tage Tallqvist, Kélnagatan 14

Valberedning fér verksamhetsdret 2016/2017
Per Chytraeus, Kélnagatan 14, Sammankallande
Carl Johan Eriksson, Kolnagatan 12

Féreningsfrégor

Foéreningens ordinarie stimma holls den 26 maj 2016 dér stimman behandlade styrelsens
forslag till arsredovisning. Till stimman hade 40 personer infunnit sig. Réstldngden upptog 38
rostberdttigade medlemmar varav 3 fullmakter.

Den 23 februari 2016 holls en extra stimma dér det enhélligt beslutades att styrelsen fick i
uppdrag att soka uttrdde ur Sickla Kaj Samféllighetsférening.

Styrelsen
Under tiden fram fill ordinarie féreningsstdmman hade styrelsen féljande sammansétining:
Anita Gullman Ordforande
Hakan Séder Vice ordférande
Ante Eriksson Sekreterare (avflyttad vintern 2015)
Shamil Matourin Kassor
Tina Kohler Vice kassor
Peter PC Carlsson Ledamot
Hakan Sanchis Ledamot

Den nya styrelse som valdes vid drssttmman 26 maj hade féliande sammanséttning:

Peter PC Carlsson Ordforande
Anita Gullman Vice ordforande
Anne Engardt Sekreterare
Shamil Matourin Kassor

Marcus Krogdahl Vice kassor
Hakan Séder Ledamot

Hakan Sanchis Ledamot m
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Styrelsens arbete

Styrelsens arbete har under det gdngna dret bestatt i att férvalta medlemmarnas egendom.
Detta arbete har till stor del innefattat att styrelsen medverkat vid manga méten med bland
annat samfalligheter, konsulter och entreprendrer. Styrelsen har under 2016 haft 13
protokollférda styrelsemdten samt ett antal arbetsméten i mindre grupper.

Information

Styrelsen arbetar hela tiden med kommunikation och information och har haft som malsittning
att fortlopande forbattra informationen till boende inom féreningen. En bra kommunikation
mellan styrelsen och medlemmarna dr en forutsatining for att styrelsen skall kunna fatta rétt
beslut. Information och fragor till styrelsen lamnas dagligen via styrelsens epostlédda,

styrelsen@knallenl.se.

Medlemsbrev

For att sikerstilla att viktig information nar medlemmarna skickas medlemsbrev via e-post. I
vissa fall anslas ocksa meddelanden via porttavlorna. Medlemsbrev skickas ut ca en gang per
manad och laggs ocksa ut pa hemsidan.

Hemsida
Styrelsen har under aret arbetat med féreningens hemsida www.knallenl.se, dér vi hela tiden
fortldpande forsoker hélla aktuell information. Hemsidan innehaller, stadgar, ordningsregler
och 6vrig information samt kontaktinformation till styrelse och férvaltning. Under sommaren
2016 fick hemsidan en ansiktslyftning bade i form och f&r att bli mer latinavigerad. Under
hosten har ny information successivt fyllts pa med syfte att féreningens medlemmar ska finna
svar pa sina fragor.

IS
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Férvaltning

Foreningen har under 2016 haft serviceavtal med foljande leverantorer:

Omrdde

Utférare

Ekonomisk f6rvaltning

AdEx Fastighetsutveckling AB

Fastighets- & teknisk forvaltning

Rubin Facilitetsservice AB

El

Ellevio

Entrémattor T & T Forvaltnings AB (jan-april)
Clean Step (maj-dec)

Hissar ThyssenKrupp Elevator AB

Kabel-TV, standardutbud Com Hem AB

Kallsortering och grovsopor

Ragn-Sells AB

Matavfall

Stockholm Vatten AB (maj-dec)

Porttelefoner

Telia foretagsabonnemang

Stadens intranat Stokab
Stadning gemensamma utrymmen HemMilj6
Storningsjour Bevakningsassistans

Tradgardsskotsel och sndskottning

Johanneshovs Fastighetsforvaltning AB

Vatten

Stockholm Vatten

Véarme

Fortum

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret 2016

Vara sopor

Under aret kunde vi slutligen komma till ett avslut vad det géller sopsugssystemet i var

fastighet. Den 8 december lamnade Knallen1 Sickla Kaj Samfallighetsforening.
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Sedan november 2013 har systemet varit sonder och inte gatt att laga till acceptabla kostnader
och 16sningar. Sopsugssystemet dgs av Sickla Kaj Samféllighetsforening dér vi varit storsta

medlem. Frdgan om att finna en 16sning f6r Knallen1 har varit den viktigaste fragan for

Samfillighetsforeningens styrelse dar Peter PC Carlsson ocksa sitter med. Felet i
sopsugssystemet har enbart berdrt Brf Knallen1.

Vi har tillsammans med Samfélligheten fort flertalet samtal med Envac, som en gang har

levererat systemet och som skott driften av det, for att finna 16sningar. Slutligen har det lett
fram till att Knallen1:s styrelse begért uttrade ur Sickla Kaj Samfallighetsférening. Under aret
har vi sedan haft kontakter med kommunen genom Stockholm vatten som ska ge klartecken f6r

vér foreslagna 16sning till det havererade systemet. Samfalligheten ska tillstyrka liksom

W
A &
%

Stockholms stads Lantmateri. N>’
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Vaér sortering och hantering har godkénts och fran och med arsskiftet 2016/2017 hanterar vi vara
sopor sjdlva.

Ett resultat av uttrddet och framférallt av att vi numera ar mycket béttre pa sortering leder till
kostnadssankningar pa ca 250.000 kr/ar.

Utvdndiga arbeten pad fastigheten

Portar och 6vriga tradetaljer pa fasaderna var i stort behov av underhall och under sommaren
har en mélafirma haft malare som gatt igenom fastighetens alla triadetaljer. En del av trddetaljer
kravde mycket arbete och andra fick bytas ut for att na det resultat vi fatt.

Vid stdmman 2014 fick styrelsen i uppdrag att séka bygglov for skarmvéggar for 24 lagenheter
langs Hammarby allé som “delar” terrass. Efter en lang process fick vi dntligen bygglovet som
innebér att de som sé& 6nskar pé egen bekostnad kan uppféra en skdrmvagg som ersitining for
den laga glasviagg som ar den ursprungliga avgransningen. Bygglovet géller under
forutsattning att bygget startar inom 2 &r raknat fran 21 september 2016.

Invéndiga arbeten i fastigheten
De bégge kallsorteringsrummen var saval smutsiga som slitna och har rengjorts och malats om
av styrelsen.

EcoDriving

Genom vért medlemskap i Sjostadsféreningen fick vi méjlighet till en kostnadsfri kartléggning
av var fastighet i syfte att hitta atgarder for att spara bade kilowatt timmar samt sénka
energikostnader. Genomgéngen resulterade i en lista 6ver atgéardsforslag som omfattar,
franluftsvarmepumpar, individuella vattenmatare, byte till LED m.m.

Brandskydd
Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) har fortsatt pa sa sitt att regelbundna brandronder
genomfors savil med experthjilp som pa egen hand.

Cykelrensning
Aven i ar har vi gjort en rensning av &vergivna cyklar, pulkor, barnvagnar mm. Cyklar skénktes
till MekaCykel pa Fryshuset och pulkor skénktes till foraldrar och en férskola i narheten.

Trddgdrden

Tradgardsgruppen har gjort en beromvard insats under aret. Tradgérdsgruppen har gjort nytta
inte bara genom planteringar och skotsel utan ocksa genom att arrangera en trevlig aktivitet
med gardsstddning och korvgrillning. Trddgardsgruppen ansvarade ocksa for att tillsammans
med styrelsen organisera den arliga cykelrensningen.

Affarslokalerna
Samtliga affarslokaler har under aret varit uthyrda och férfragan om mgjligheter till utvidgning

av Café Garden diskuteras. I‘bS \
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Ekonomi
Maénadsavgiften for medlemmar lamnades oférandrad under aret.

Tvé av vara lan (42 MSEK + 13 MSEK) omférhandlades lyckosamt i juni eftersom vi foregéende
&r valde att inte binda dessa l&n. Aven denna gang valde styrelsen att fortsitta pa samma sitt.

For att klara eventuellt framtida kostnadsékningar i form av hogre réantor och hojd avgift for
tomtrattsgéld (hyra for tomten) s& har styrelsen satt igang ett arbete med att bade se dver
mojliga kostnadssénkningar och potentiella inkomstforstéarkningar.

Vdasentliga h&ndelser efter rékenskapsdret

Inlett arbete med hur vi ska minska vara energikostnader. Det innebér att vi bestallt
projektering av att installera luftvirmepumpar i fastigheten samt beslutat att inféra ett
styrsystem fOr energianvandning.

Vi har ans6kt om méjligheten att kdpa loss tomten som var fastighet ar bygd pa.
Vi har ans6kt om bidrag frén Naturvéardsverket for att installera laddstolpar f6r 20 elbilar.

Underhdlisplan = 5 4r framdt
Arbetet med underhallsplanen har fortsatt under aret och den fem narmast kommande aren ser
ut pa foljande vis:
Underhallskostnader 2016 - 2020
1600000
1400000
1200000
1000000
800000
600000

400000

200000 .
. B B

2016 2017 2018 2019 2020

Den hoga kostnaden for 2016 avser huvudsakligen planerad ommalning av fasadens tradetaljer
samt portar och vissa fonster.

Styrelsen framfor sitt tack till férvaltningarna, anlitade entreprendrer och engagerade
medlemmar och hyresgéster. ]\P(
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittrénta, %

Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta
Lan, kr/kvm bostadsrittsyta
Rénta, kr/kvm bostadsrittsyta

Virme, kr/kvm totalyta
El kr/kvm totalyta
Vatten, kr/kvm totalyta

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2016
14 810
526 535

73
170
2,49

689
10 754
268

119
27
20

Inbetalda

insatser

406 740 729

406 740 729

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till reservfond avsittes
inasprakstas frén yttre fond
iny rakning &verfores

2015 2014
14 407 14 045
533 440 540913
73 74
154 189
2,94 3,47
684 663
10754 10 754
316 374
117 121
25 26
17 17
Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
3352040 6070529 -19
1 398 000 -1
-5
3352040 7468 529 =26
-26 607 048
-7 083 317
-33 690 365
1326 420
-2 085 525
-32 931 260
-33 690 365

2013
13 529
546 322

74
205
3,44

641
10 754
369

143
31
20

Balanserat
resultat

299 062
398 000
909 985

607 047
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2012
13377
548 354

74
263
3,37

624
11218
378

145
25
20

Arets
resultat
-5 909 985

5909 985
-7083 317
~7 083 317

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. PK
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Planerat underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftkostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och l6ner till styrelsen
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Riénteintdkter
Rintekostnader

Arets resultat

Not

(9]

O 0 ) O

2016-01-01
-2016-12-31

14 207 444
602 462
14 809 906

-967 198
-978 767

-2 085 525
-2914 448
-2 587 150
-462 176
-402 192
-234 778

-7 808 658
-18 440 892

-3 630 986
11977
-3464 308

-3452 331

-7 083 317

8 (18)

2015-01-01
-2015-12-31

14 090 927
316 147
14 407 074

-677 687
-1118 388
0

-2 814 620
-2521 934
-436 226
-554 856
-385 031
-7743 102
-16 251 844

-1 844 770
20714

-4 085 929
-4 065 215

-5 909 98M
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier

Pagéende byggnation

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

2016-12-31

519 778 909
0

456 579

80 901

520 316 389

148 735
5938
744 598
899 271
5318925
6218 195

526 534 584

9 (18)

2015-12-31

526 691 175
0

575392
805 180

528 071 746

940
5101
822 558
828 599

4539 422

5368 021

533 439 76‘Nx
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Org.nr 769617-2787

Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 406 740 729 406 740 729

Upplételseavgifter 3352040 3352040

Fond for yttre underhall 7 468 529 6 070 529
417 561 298 416 163 298

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -26 607 048 -19 299 063

Arets resultat -7 083 317 -5 909 985
-33 690 365 -25209 048

Summa eget kapital 383 870 933 390 954 250

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16 139 000 000 139 000 000

Kortfristiga skulder

Depositioner 387 766 287 766

Leverantorsskulder 581 481 518 622

Skatteskulder 44317 40 699

Ovriga kortfristiga skulder 109 528 115430

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 1174313 1179 637

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1 366 246 1343 363

Summa kortfristiga skulder 3663 651 3485517

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 526 534 584 533 439 76’?&(
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2016-01-01
-2016-12-31

-7 083 317
7 808 658

725 341

-147795
77123
62 859

115 275
832 803

-53 300

779 503

4539422
5318 925

11 (18)

2015-01-01
-2015-12-31

-5 909 985
7743 102

1833117

50 426
-151 280
300 263
-167 604
1 864 922

-2 938 162

-1 073 240

5612 661

4539 421 J\k
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar .
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intéikterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund, innerviggar 100
Virme, sanitet 35
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Yttertak 40
Ventilation 25
Hissar och liknande installationer 30
Styr och 6vervakning 20
Ovriga byggnadsdelar 5-25
Rittigheter till mark 100
Inventarier 5-10
Inkomstskatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intiikterna.

Till fond for yttre underhall avsitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens Q
taxeringsvirde. X
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa féreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéllﬂ( \)(/ (;

K
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Not 2 f&rsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintékter bostdder

Hyresintékter lokaler och antennplatser
Hyresintékter garage, p-platser mm

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Fastighetsskatt

Pant- och overlatelseavgifter
Fakturerade kostnader
Gistlagenhet / lokal
Bredband abonnemang
Diverse dvriga intékter

Aterbetald styrelsearvode samt advokatkostnader (arvodetvist

2012)
Reglering Sickla Kaj samfillighet

Not 4 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel extra

Markskotsel

OVK kostnad och 6vriga myndighetskrav
Stddning och mattbyten

Snordjning / Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Jour, bevakning, utryckning

Ovriga driftskostnader

2016

8900119
2346 018
1 880 585
1080 720
14 207 442

2016

43 957
57122
69 459
72 850
20 000

3649

191 565
143 860
602 462

2016

181710
0

133 760
98 525
362 700
97 535
71 844
0
21124
0

967 198

13 (18)

2015

8835312
2 337 442
1872854
1045 320
14 090 928

2015

37573
57398
62441
81 400
20 000
57335

0
0
316 147

2015

22 656
987
148 730
0

306 143
59 979
60 547
16 750
33 009
28 886

677 68Kk

S
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Not 5 Reparationer
2016 2015
Reparationer bostédder 273734 405 420
Reparation av byggnader 188 198 71514
Reparation hissar 275 887 256 967
Reparation tvittstugelokal 86 169 48 301
Reparation av lokaler och gemensamma utrymmen 26 789 108 827
Reparation 6vriga installationer 0 5582
Reparation av el, ventilation, virme, VA 72 904 136 622
Skadegorelse 3507 7164
Reparation av nycklar och lassystem 35074 72192
Reparation av garage 11232 5798
Reparation av markanldggningar 5273 0
978 767 1118 387
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvirmning
2016 2015
El 462 872 414915
Fjdrrvirme 2014 596 1974 946
Vatten och avlopp 344 568 294 474
Sophémtning 92411 130 284
2914 447 2 814 619
Not 7 Ovriga driftskostnader
2016 2015
Forsdkringar 219 986 209613
Tomtrittsavgild 1 904 000 1 504 000
Samfillighet mm 334 295 280 160
KabelTV / Bredband 128 869 128 161
2 587 150 2521934
Q\
Not 8 Fastighetsavgift och fastighetsskatt (.A("J
Kommunal fastighetsavgift har varit 1 268 kr per ldgenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt till
1% av taxeringsvirdet pa lokaler p‘ C

X
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Not 9 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
2016 2015

Moteskostnader, stimma mm 6634 10 392
Telefon 35256 10 007
Datakommunikation 6524 3419
Revisionsarvoden * 38 500 18 047
Forvaltning 269 546 474612
Konsultarvoden 5250 5 347
Medlemsavgift organisationer 15 146 13 895
Arvode for att hyra ut kommersiell lokal 3344 5212
Ovriga omkostnader (post, inkasso, etc.) 21 991 10 448

402 192 554 856

* Conseil Revision AB, revisionsuppdrag

Not 10 Arvoden och loner till styrelsen

Tidigare arvodestvisten paverkar arets utfall eftersom de tidigare upplupna tvistiga arvoden som bokades

ar 2013 aterfors ar 2016. Aterféringen gor att bokforingsmissig kostnad blev ligre &r 2016.

2016 2015
Arvode styrelse, internrevisor och valberedning 184 956 302 500
Sociala avgifter 49 822 82 531
234778 385031
Not 11 Byggnader
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 547 175910 543197 192
Inkdp 12 070 2663 170
Omforing fran pagiende byggnation 765 508 1315548
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 547 953 488 547 175 910
Ingéende avskrivningar -20 484 733 -12 867 413
Arets avskrivningar -7 689 845 -7617 320
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 174 578 -20 484 733
Utgaende redovisat virde 519778 910 526 691 177
Taxeringsvirden byggnader 245 000 000 313 400 000 \
Taxeringsvirden mark 197 140 000 152 600 000 A
442 140 000 466 000 000 Lyr)-/
I anskaffningsvérde ingar rittigheter till mar med 80 772 351 kr N“ %

N,

\
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Not 12 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Pagaende byggnation

Forbittring fasader

SBA

Fonster

Skdrmvéggar balkong/terrass

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

KabelTV / Datakommunikation
Forsékring

Tomtrattsavgild

Forutbetald el

Forutbetald samfillighetsavgift

Upplupna intdkter Revet

Uppl ersittning Telenor

Forutbet ekon forvaltning

Uppl pantséttnings- och &verlatelseavgifter
Uppl giastligenhet och lokal

Uppl skadeersittning

Ovriga forutbetalda serviceavtal
Forutbetald medlemsavgift Bostadsritterna
Ovriga upplupna intikter

2016-12-31

1 249 321
1249 321

-673 929
-118 813
=792 742

456 579

2016-12-31

0
74121
0
6780
80 901

2016-12-31

35017
18 679
476 000
60 056
0

38 877
20 000
51568
11700
18 000
0

4 581
9220
900
744 598

16 (18)

2015-12-31

1249321
1249 321

-548 147
-125 782
-673 929

575 392

2015-12-31

716 921
39671
48 588

0

805 180

2015-12-31

31229
18 426
476 000
47151
80 752
32549
20 000
52125
12 238
23 650
10 020
9198
9220
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Riintesats
%

0,62

4,11

3,41

0,62

Datum for

riantelindring

2017-06-30
2020-06-30
2018-06-30
2017-07-04

17 (18)

Lanebelopp
2016-12-31
42 000 000
42 000 000
42 000 000
13 000 000

139 000 000

Saknas faststélld amorteringsplan. Ingen amortering har skett under rakenskapséret varpa samtliga
skulder bedoms forfalla efter 5 ar. Samtliga fastighetsinteckningar har stillts som sikerhet for skulder till

kreditinstitut enligt ovan.

Not 16 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning

Not 17 Upplupna kostnader

Réntekostnader

Fjarrviarme

Stddning

Revision

Arvode styrelse, valberedning, internrevisor
Sociala avgifter

Snordjning

Upplupet styrelsearvode 2012 (pigéende tvistemal)
El

Reparationer

Ovrigt

2016-12-31

165 000 000
165 000 000

2016-12-31

546 825
293 168
0

40 000
184 958
58114
0

0

22 146
196 953
24 082
1366 246

2015-12-31

165 000 000
165 000 000

2015-12-31

541550
277 825
8562
40 000
302 500
59937
4 823
61480
14 593
23823
8270

1343 363&
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Marcus Krogdahl%
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Héakan Sanchis

Vir revisionsberittelse har limnats 2. / S ~210\.
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