MOTION TILL ARSSTAMMA 2026

20 februari 2026

Bakgrund

Foreningen har, precis som manga andra féreningar, tvingats hoja hyrorna de senaste
aren och ekonomin ar mer anstrangd an tidigare. Samtidigt behover féreningen investera
i underhall av olika slag och sdkerstalla att vi satter undan tillrackligt med medel for att
ha rad med framtida investeringar.

Det har samtidigt foreslagits att lagenheten for korttidsuthyrning ska fraschas upp.

Forslag

Innan beslut om investeringar i att fornya lagenheten gors, vore det rimligt att fa en bild
av hur stor nyttjandegraden ar av lagenheten samt vad en forsaljning av lagenheten
skulle innebéara i extra intakter. Utifran detta bor beslutet om uppfraschning alternativt
forsaljning fattas.

Jag foreslar att...

En maklare kontaktas for att fa en ungefarlig vardering pa gastlagenheten. Det vore
ocksa bra med en Oversikt 6ver nyttjandegraden de senaste fyra aren. Nar denna fakta ar
framtagen tycker jag styrelsen bor stalla den extra intakt som forsaljningen skulle ge,
mot att behalla och frascha upp lagenheten.

Malou Sjorin

Lagenhet 0088



Styrelsens yttrande dver motionen om att utreda gastlagenheten.

Motionen inkom efter att styrelsen hade informerat pa Boappa om att man beslutat att
rusta upp 6vernattningsldgenheten. Med anledning av motionen har upprustningen satts
pa paus i avvaktan pa att stamman behandlar motionen.

Bakgrund till styrelsebeslutet om upprustning

Innan styrelsen tog beslut om upprustning gjordes en analys. Bokningsstatistik togs fram
for 2025. Den visade pa en beldggning med 143 gastnatter och en intdkt om 71 500 kr
dvs en belaggning pa 39%. Gastlagenheten ar

Géstlégenhet ca 20 kvm. Vi har inga s& sma ldgenheter som
Uthyrning 2025 underlag for att kunna berékna alternativintakten
Ménad Antal natter|Belopp| av avgift om lagenheten skulle ombildas till en
Januari 2| 1000| bostadsratt. Det ndrmsta vi kan jamféra med ar
Februari 9| 4500 enlagenhet pa 54 kvm dér avgiften ar 870 kr per
Mars 20| 10000| Kkvm och &r. Om man antar att denna mindre
April 12| 6000 |agenhet skulle ha en avgift p& 1000 kr per kvm
Maj 12| 6000| och ar skulle det ge en intékt om 20 000 kr/ar.
Juni 15| 7500
Juli 15| 7500 En eventuell ombildning till bostadsratt och
Augusti 9l 4500 forsaljning skulle inbringa ett engangstillskott till
September sl 4000 kassan som skulle kunna anvandas till att
OKtober 12| 6000| @mortera pé véra lan. Vardestegringen pa
November 15| 7500| l@genheteri Hammarbysjostad harigenomsnitt
December 14| 7000| underde senaste 10 aren varit ca 5%-enheter.
Totalt 143] 71500/ Den hogsta ranta vi betalar pa nagot av véra lan
ar 2,29%.
Slutsats

Gastlagenheten gav 2025 en intakt till foreningen pa 71 500 vilket ar 51 500 mer an de
ca 20 000 kr den skulle inbringat i avgift om den ombildats till bostadsratt.
Vardeokningen som foreningen kan tillgodorakna sig sa lange man behaller
gastlagenheten dverstiger minskningen av rantekostnader som en forsaljning skulle
medfora. Det dverskott som gastlagenheten ger tillfaller samtliga medlemmar i
foreningen.

Styrelsen anser ocksa att forutom de rent ekonomiska aspekterna sa okar tillgangen till
en gastlagenhet bade det ekonomiska och attraktionsvardet pa lagenheternai
féreningen.

Styrelsens installning och yrkande

Styrelsen anser motionen besvarad och yrkar att:
Stamman avslar motionen



