Motion om foradling av foreningens lokaler

Motion

till féreningsstdmman for

BRF Knallen 1

den 14 maj 2023.

Sammanfattning:

Jag foreslar stamman att

Stamman godkanner att styrelsen far i uppdrag att undersoka alla mojligheter till att
oka vardet pa Brf Knallen1l genom att préva mojligheter till foradling av fastigheten for
att effektivisera utnyttjandet av alla utrymmen och lokaler.

Bakgrund

Foreningen har fatt ett vasentligt forandrat ekonomiskt lage pga forandringar i
omvarlden, som lett till 6kad inflation for féreningens kostnader, 6kade energipriser
samt vasentligt hojda rantekostnader pa foreningens lan.

Detta har medfért att styrelsen beslutat i januari 2023 att hoja manadsavgiften for
medlemmarna med 5%. Detta ska ses i skenet av att ingen hojning gjorts sen 2015
trots att kostnaderna arligen belastats med inflation pa 2-3%. Skalet till att styrelsen
sett sig tvungen att ta detta beslut ar 1. generellt 6kade kostnader pga inflation med
nastan 10%, 2. ordentliga ranteh6jningar med 6ver 3% (stammer det?) samt 3. att
underhallskostnader okar proportionerligt da huset nu passerar 20 ar i alder. Efter
denna avgiftshojning har dessutom Riksbanken signalerat att ytterligare rantehdjning
ar att vanta under 2023 samt att inflationen inte sjunker.

Forutom att det svider for oss medlemmar att betala en hogre avgift for vart boende
har ju alla andra kostnader for oss bostadsrattsinnehavare ocksa dkat. Dessutom
minskar vardet pa vara lagenheter da hojd avgift sanker bade ev forsaljningspris,
samt &ven vardet nar bankerna gor en vardering av lagenheten for ett
belaningsunderlag. Méklare anser att en avgiftssankning med 100 kr per manad
motsvarar en vardeodkning pa lagenheten vid férsaljning pa 200 000 kr (skulle vi
kunna fa den siffran verifierad?). Konsekvensen av detta faktum fér mej med en 4:a
pa 99 kvm &r att den just gjorda avgiftshojningen pa 5% har gjort att lagenheten
tappat ca en halv miljon kronor i varde. Ett belopp jag hellre skulle vilja ha i egen
ficka an att lata det finnas som ett "dott” kapital i bostadsrattsféreningen.



Forsaljning av en av de lokaler som vi har som kan vara mgjlig enligt nuvarande
underlag kan enligt styrelsen ge ett tillskott pa arsbasis for féreningen pa 175 000
baserat pa nuvarande avgifter. Eller skulle kunna anvandas, pga 6kade kostnader for
féreningen, som medel att minska risken for en ytterligare avgiftshojning.

Jag anser det darfor skyndsamt att vi undersoker alla mojligheter till att 6ka
intékterna for foreningen. Vi vet att styrelsen gor sitt yttersta for att minska
foreningens kostnader och att detta arbete maste fortsatta och intensifieras.

Stockholm i april den 5te 2023

Stefan Hising
Lagenhet nr 0105

Kdlnagatan 2

Styrelsens yttrande och yrkande:

Styrelsen arbetar kontinuerlig med att undersoka olika mojligheter for att tillskapa
mervarde for foreningen och medlemmar. Genom aren har sa skett genom
ombildning av tvattstugor till lagenheter, ombyggnad av inlastning och forrad till
affarslokaler. Styrelsen lamnade en proposition pa forra arets stamma for fortsatt
arbete med ett mer omfattande forslag till ombyggnad av nuvarande tvattstuga,
cykelrum och gemensamhetslokal. Detta forslag skulle innebara 4 st mindre
lagenheter, ombyggd gemensamhetslokal samt 1 st cykelrum. Nya tvattstugor som
skulle ersatta de nuvarande var tankta att placeras i kallaren, Hammarby allé 105.
Propositionen fick ej bifall av stamman sa arbetet pausades.

Styrelsen yrkar pa att stamman avslar motionen med foljande motivering:

De ytor som pa ett patagligt satt kan utgora ett ordentligt tillskott till foreningen
ekonomi ar det forslag pa ombildning som presenterats tidigare. Da foregaende
stamma sa klart rostade mot styrelsens proposition ser inte nuvarande styrelse att
forutsattningarna ar annorlunda och den kritik mot foreslagen placering av
tvattstugor och mindre forvaring av cyklar kvarstar. Styrelsen bedomer darfor att
ett bearbetat forslag inte kommer att skilja sig sa mycket fran det som gjorts
tidigare. Med tanke pa att forgaende forslag sa tydligt avvisades sa ser inte
nuvarande styrelse att det ar motiverat att lagga mer tid och kostnader pa ett
fornyat forslag.



