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Allt fler raytor gors om till bostéider i Stockholm -
cykelrum, pannrum och jordkillare. I Hammarby
sjostad sdljs det nu tvittstugor for 3,3 miljoner.

- Det dr en trend nu, manga bostadsrittsforeningar ir
vildigt innovativa for att fa in extrakapital, sdger
Ankie Bjork, mdklare.

Jessica Ritzén

Skriv ut Ratta artikel Spara artikel

Sondagens visning i Hammarby sjostad av tva tvittstugor for 3,3 respektive 1,7 miljoner
kronor var ovanligt vilbesokt pa en i 6vrigt halvljummen bostadsmarknad. Ett 8o-tal
spekulanter dok upp for att 1agga anbud pa tva oinredda tvittstugor — kaklade fran golv till
tak. Lokalerna méste goras om i grunden med ror, avlopp och elledningar for att bli
beboeliga.

— Det ar bara skelett, men det har varit ett jattestort intresse. Det dr tydligt att trenden att
sétta sin egen prégel ar stark. Ungefar halften dr unga arkitekter eller byggforetag som ser
mojligheten att skapa nagot helt nytt, sdger Ankie Bjork, méaklare och expert pa raytor pa
Svensk fastighetsformedling.

Priset for tviittstugorna i Hammarby sjostad verkar inte heller uppfattas som direkt
avskriackande. Att betala 3,3 miljoner for 83 kvadratmeter tvittstuga respektive 1,7 miljoner
for 42 kvadratmeter dr med stockholmskt innerstadsmatt métt ratt 6verkomligt.

— Det ar ungefar halva priset jamfort med liknande objekt i omradet. Men d& far man ocksa
riakna med att ligga mellan 22.000 och 25.000 kronor per kvadratmeter for att
bostadsanpassa tvéttstugan, sager hon.

Visningen av den mindre tvattstugan lockade framst yngre par, till den storre tvéttstugan
kom barnfamiljer som redan bor i Sjostaden och behover storre.

Fortitningen av Stockholm har nu flyttat in i fastigheterna och byggherrar och
bostadsrittsforeningar dammsuger sina byggnader efter allehanda skrymslen som gér att

gora bostad av.

— Jag har sélt allt ifran pannrum, cykelrum och soprum och konverterat om ravindar och
lokaler. Laurinska huset hade en jordkallare som blev bostad. Manga bostadsrattsforeningar
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ar bade pahittiga och innovativa och har kompetens att gora bostdder av utrymmen som
bara stétt.

Jag har salt allt ifran pannrum, cykelrum
och soprum och konverterat om ravindar och
lokaler. Laurinska huset hade enjordkdllare
som blev bostad.

Trenden startade redan i slutet av 9o-talet nér bygglovsreglerna littades och det blev mojligt
att forvandla ravindar till bostdder i innerstaden. Flugan fick ny fart pa oo-talet da
byggherrar och exploatorer som bland andra Oscar Properties forvandlade gamla
industribyggnader till lyxlyor.

Nu ar det bostadsrittsforeningarna som ser sin chans att géra pengar pa
underutnyttjade raytor. Den aktuella bostadsrattsféreningen i Hammarby Sjostad har fyra
tvéttstugor for sina knappt 200 bostadsritter, men de allra flesta boende har installerat egna
tvattmaskiner i sina rymliga badrum.

Hammarby sjostad med Sodermalm i bakgrunden. Foto: Christine Olsson/TT

En orsak till det vixande intresset ar att manga bostadsrattsféreningar de kommande &ren
omforhandlar sina tomtrattsavgilder och raknar med hogre kostnader. Flera foreningar
sitter redan med ganska stora skulder per kvadratmeter och kan dessutom ha andra
renoveringsbehov.

— De sitter i en oséker sits och behover hitta avyttringsbara tillgdngar for att sikerstilla att
medlemsavgifterna inte blir for hoga eller att vardet pa bostaderna minskar, sager Ankie
Bjork.

Maiklarna tror att trenden héller i sig nar nyproduktionen i 6vrigt stannat av nagot pa
den skakiga bostadsmarknaden.

— Det beror pé hur landets ekonomi utvecklar sig men det finns ganska manga lediga lokaler
ute. Den senaste manaden har manga bostadsrittsforeningar hort av sig for att
bostadsanpassa tomma kontorslokaler, gistligenheter och gemensamhetsutrymmen. Aven
vindar ar fortsatt intressanta.

Spekulanterna pa de aktuella tvittstugeobjekten far nu limna anbud med tidplan och
byggplan, det blir troligen dven budgivning bland képarna som slutligen kvalificerar sig.
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— Det ricker inte att sdga att jag dr handig och ska gora det sjilv. Avgorande ar att man har
en auktoriserad byggfirma nar man ska gora ingrepp i en byggnad. Det krivs gedigen
kunskap, sdger Ankie Bjork.

Lis mer: 52 vuxna samsas i ett kollektiv pa Ostermalm

Las mer: Garage saldes for 1,4 miljoner kronor

Lis mer: Hér bor de med berget som granne

Sa har jobbar DN med kvalitetsjournalistik: uppgifter som publiceras ska vara

sanna och relevanta. Rykten racker inte. Vi stravar efter férstahandskallor och
att vara pa plats dar det hander. Trovardighet och opartiskhet ar centrala

varden for var nyhetsjournalistik. Las mer har.

Till toppen

Jessica Ritzén

jessica.ritzen@dn.se
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