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Férvaltningsber'zittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Knallen 1, 769617-2787, avger harmed redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapsaret den 1 januari 2013 till och med den 31 december 2013,

Foreningsinformation

Fiéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pd
grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens fastighetsinnehav

Fastighetsbeteckning:

Fastighetsbeteckningen ar Knallen 1 i Stockholms kommun. Tomtarealen dr pa 8 437 m? och innehas med
tomtratt.

Fastigheten har byggnadsar 2003-2004 och innehéiller 182 lagenheter. Av dessa dr 163 st uppldtna med
bostadsratt och 19 med hyresratt.

Fastigheten ar beldgen med adresserna Babordsgatan 1-11, Hammarby Allé 101-115 och Kélnagatan 2-14 i
Hammarby Sjostad.

Lokaler

Utdver ldgenheterna finns gemensamma utrymmen i form av

Gemensamhetslokal

Gastlagenhet

4 tvattstugor + 1 grovtvittstuga

Cykel- och barnvagnsrum i anslutning till varje port
Garage med 77 platser for bilar och 1 MC-plats

e (Gemensam terrass

[ fastigheten finns ocksd 6 kommersiella lokaler, samtliga uthyrda.

Inteckningar

Féreningen har pantbrev utfardade med sikerhet i fastigheten Knallen 1 till ett varde av 165 Mkr.
Forsdkringar

Fastigheten ir fullvirdeférsikrad hos Linsférsikringar. I forsikringen ingdr dven bostadsrittsforsakring,

Medlemmar och ligenhetsioverlatelser
Antalet medlemmar var den 31 december 2013, 258 st.
Av foreningens 182 ldgenheter dr 19 st hyresritter, 20 st har 6verlatits och 0 st. upplatits till bostadsrétter.

Revisorer
Auktoriserad revisor:

Margareta Kleberg, Kleberg Revision AB
Revisorsuppleant:
Madelene Sundell Karlsson

Internrevisor:
Mathias Mellgren, Kélnagatan 8 %
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Valberedning

Eva Schoug Tarandi, Hammarby Allé 105, sammankallande
Tage Tallqvist, Kélnagatan 14

Foreningsfragor

Féreningens ordinarie stimma holls den 26 maj 2013 dér stimman behandlade styrelsens férslag till
arsredovisning. Till stimman hade 54 réstberittigade medlemmar infunnit sig.

Styrelsen

Under tiden fram till ordinarie foreningsstimman hade styrelsen féljande sammanséttning:
Ulf Falk Ordférande
Thérése Anmark Vice ordférande
Lina Franzén Sekreterare
Anders Odhnoff Kassor

Sandra Helin Lévingsson Ledamot
Gudrun Duvefjill Ledamot

Dusan Ignjatovic Ledamot
Henrik Krogh Suppleant
Solveig Willberg Suppleant

Den nya styrelse som valdes vid drsstimman 26 maj hade foljande sammanséttning:

Ulf Falk Ordférande
Anita Gullman Vice ordférande
Gudrun Duvefjill Sekreterare
Hékan Soder Vice sekreterare
Anders Odhnoff Kassor

Christer Wallin Vice kassér

Ewa Rouass Ledamot

Ante Eriksson Ledamot

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete har under det gdngna aret bestitt i att férvalta medlemmarnas egendom. Detta arbete har
till stor del innefattat att styrelsen medverkat vid manga méten med bland annat samfilligheter, konsulter
och entreprendrer. Styrelsen har under dret haft 18 protokollférda styrelseméten.

Information

Styrelsen arbetar hela tiden med kommunikation och information och har haft som malsittning att
fortlopande forbattra informationen till boende inom féreningen. En bra kommunikation mellan styrelsen
och medlemmarna r en férutsattning for att styrelsen skall kunna fatta riitt beslut. Information till styrelsen
ldmnas dagligen via styrelsens epostlida.

Medlemsbrev

For att sidkerstilla att viktig information nar medlemmarna skickas medlemsbrev via e-post. I vissa fall anslas
ocksd meddelanden via porttavlorna.

Hemsida

Styrelsen har under dret arbetat med foreningens hemsida www.knallen1.se, dir man hela tiden fortlépande
forsoker halla aktuell information. Hemsidan innehdller, stadgar, ordningsregler och évrig information samt
kontaktinformation till styrelse och férvaltning. \(
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Forvaltning

Foreningen har under 2013 haft serviceavtal med féljande leverantérer:

AdEx Fastighetsutveckling AB Ekonomisk férvaltning
Bevakningsassistans Stérningsjour

Com Hem AB Kabel-TV, standardutbud

T & T Forvaltnings AB Entrémattor

Fortum Viarme

Stockholm Vatten Vatten

Johanneshovs Fastighetsforvaltning AB Triadgardsskotsel och snoskottning
Rang-Sells AB Grovsopor

Stokab Stadens intranit

Telia féretagsabonnemang Porttelefoner

ThyssenKrupp Elevator AB Hissar

Akerlunds Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning

Akerlunds Fastighetsservice AB Stadning gemensamma utrymmen

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret 2013

Styrelsens forvaltning har utéver de l6pande uppgifterna priglats av de stora fordndringar som inleddes
redan under senare delen av 2012. D4 genomfordes en stor dversyn av flertalet avtal som féreningen hade
med olika entreprendrer med malsattning att fi ned kostnader som i ndgra fall skenat ivig. I samband med
inledningen av 2013  byttes dirfér en rad av entreprendrer ut. Lopande fastighetsskotsel dvertogs av
Akerlunds Fastighetsservice AB, snoréjningen évertogs av Johanneshovs Fastighetsservice AB som ocksa fick
ansvar for den lépande tridgardsskotseln, Via Akerlunds Fastighetsservice AB har ocksa stddentreprendr
bytts ut. Den ekonomiska forvaltningen évertogs av AdEx Fastighetsutveckling AB. Redan under slutet av
2012 byttes entreprendren for underhall av hissar ut och avtalet med Stockholm Parkering for driften av
garaget sades upp. Dessa forandringar har till viss del gett utslag redan under 2013. Alla nya avtal har
tecknats pa ett &r vilket dkar var handlingsfrihet om vi upplever att kvalitén pa levererade tjanster inte lever
upp till vara krav.

Fér att ytterligare f kontroll éver féreningens kostnader har en ny underhéllsplan uppréttats som skall ligga
till grund for planeringen av framtida underhall.

Efter arsskiftet 2012/13 hade vi i samband med den snabba sndsmaéltningen problem med lackage i
grundkonstruktionen och grundvatten tringde in pa vissa stillen i killaren. Té4tning har skett pa flera stéllen
dér lickage kunde konstateras och utéver detta har kanalerna for drénering rensats. Aven kommunen har
varit pa plats och rensat dagvattenavloppen runt fastigheten. Under vintern 2013/14 har inga problem med
grundvattenintrangning konstaterats. Man maste dock ha i dtanke att denna vinter varit mer snéfattig an
fjolarets varfér man bor avvakta innan man kan konstatera att problemet definitivt dr 16st. Fastighetens
stupror har setts 6ver och ett antal virmeslingor har bytts ut.

Den nya gastldgenheten har utrustats och tagits i bruk. I samlingslokalen har en ny diskmaskin installerats.
Milning av trapphusen avslutades under viren och nya porttavlor har kommit pé plats.

I samband med att driften av garaget évertogs i egen regi tillsammans med Brf. Revet, har fastighetens
passersystem utékats till att ocks3 omfatta garaget. Entreprendrer for drift av passer- och ldssystem har bytts
fran Schneider respektive Sédermalms l4s till Automatic Alarm. Bytet har bdde medfort minskade kostnader
och en bittre tillgdnglighet.

I november uppticktes att det lickte in vatten i tankrummen langs Babordsgatan och att vattnet kom in
genom sopsugsanliggningen. Anlidggningen dgs av Sickla Kaj sopsugsamfillighet som kontaktades. Det visade
sig att de rér som transporterar soppisar fran tankrummen till dockningsplatsen hade sprungit lick pa tva
stallen och att grundvatten under fastigheten tringt in. Det har varit manga turer med samfilligheten, Envac
AB som levererat systemet en ging och som fortfarande skoter drift och underhall och problemet &r &nnu
inte 16st. Arbetet fortloper.

Konstruktionen av fastighetens takfot har utretts och en lésning pa forbéttring har tagits fram av
Byggtekniska byran. \)(
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Arbetet med att lésa problemet med de balkar i gdrdsbjilklaget som ar felaktiga pdgdr men den tekniska
lésningen finns dnnu inte pa plats, Detta dverldmnas till ndsta styrelse att fa pé plats.

Utbildning och omvirldsbevakning

| syfte att stirka styrelsens kompetens har en av Bostadsritterna anordnad kurs "Att sitta i styrelse”
genomforts under hosten. Vid detta tillfille deltog ocks4 delar av Brf Revets styrelse vilket ledde till att vi
inbjéds att delta vid en information om forsdkringar ledd av Forsdakringsakademin JW AB.

Styrelsen har ocksd anmilt foreningen som medlem i Sjostadsféreningen for att genom detta medlemskap fa
information som bertr omrédet.

Verksamhetsplan & underhallsplan — 5 ar framat
En underhallsplan fér &ren 2013-2032 har tagits fram under dret i samarbete med C5-gruppen AB.

Sammanfattningsvis ser de fem kommande &rens underhéllsplan ut pa féljande vis:

Underhallskostnader 2014-2018 enl plan
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De héga underhdliskostnaderna under 2015 hdnfér sig till planerat underhdll av fasader och husgrunder.

Projektrapporter
Inglasning

P4 arsstdmman 2013 kom det in flera motioner angdende inglasning pd Brf Knallen 1:s balkonger/terrasser
och angdende avskiarmning mellan ldgenheterna pd Hammarby allé. Styrelsen beslutade att bilda en
arbetsgrupp for detta. Arbetsgruppen har tagit fram underlag gillande leverantorer, priser och vilka typer av
balkonger som kan komma i fraga.

Arbetsgruppens rapport ligger till grund for styrelsens rekommendation till drsstimman. Arsstimmans
beslut ar avgérande.

Projekt Brand

Bostadsrittforeningen har skyldighet att arbeta med brandskyddet pa ett systematiskt satt.  Ansvaret for
brandskyddet ligger bide pa foreningen som dger byggnaden, och pd dem som nyttjar byggnaden, de boende.
Normalt svarar foreningen for tgirder som hor till byggnaden och dess fasta tillbeh6r medan de boende
svarar for att ligenheten anvinds pé ett ansvarsfullt satt. Ett arbete pagar med det systematiska

brandskyddet. Y
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Projekt TV-ivervakning

Till &rsstimman 2013 hade den dévarande styrelsen limnat en proposition om TV-6vervakning.. Styrelsen
fick i uppdrag att utreda mojligheterna och att fatta beslut om installation. Metoder och kostnader har utretts
och styrelsen har kommit fram till att det fér ndrvarande inte dr aktuellt att installera.

Tridgardsgruppen
Tradgirdsgruppen har varit en stor tillging nér det géller att fokusera pa vad var tradgdrd behdver for att

utvecklas vil. De har haft regelbundna méten och ocksd anordnat en Tradgérdsdag. Medlemmarna i
tradgdrdsgruppen har delat in sig i olika arbetslag som bland annat:

Agerat kontakt / bestillare mot Johanneshovs fastighetsférvaltning som skéter om var tridgard
Planerat och genomfort nyplanteringarna mot Babordsgatan

Planterat och vattnat de tre betongkrukorna och de tre tralddorna pd garden

Rensat ogris pa girden

Salt de stora planteringsladorna och installerat askfat / papperskorg utanfdr var lokal

Hallit ett 6ga efter klotter for att sanera

Sett till att sanden bytts i sandladan

Tagit in och ut bankarna och borden pa garden

e @ © © o © o ©

Ekonomi

Under 2013 har vi borjat se resultatet av de kontrakt som omforhandlades under framforallt slutet av 2012
med mélet att sinka féreningens kostnader med bibehallen eller 6kad kvalitet pa levererade tjénster. Vi kan
glidjande nog se att vi minskat vira kostnader med drygt 670000:- under 2013 jdmfért med dret innan.

Totalt har foreningen fyra 1an pa totalt 139 Mkr i 14n fordelat pd 16ptider enligt not 16. Av dessa ldn har ett
omsatts under 2013 pa 5 ar.

Under 2013 framkom att det under slutet av 2012 utbetalats fér mycket arvode till styrelsen for verksamhets
aret 2011-2012. Mottagarna har kravts pé aterbetalning.

Manadsavgifterna

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen att en avgiftsforhjning om 3,5% for bostadsratterna ska
gilla frin 1 april 2014. Vara hyresgister fir hyran reglerad efter sedvanlig hyresférhandling med
hyresgéstforeningen. Lokalhyror relgeras enligt index.

Taxeringsviirde

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 466 000 000 394 250 000
Varav byggnader: 313 400 000 239800 000
Varav mark: 152 600 000 154450 000
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Flerarsjamforelse / nyckeltal

2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 13 529 13377 13 206
Resultat efter fin. poster, tkr -1471 -2 179 -1519
Balansomslutning, tkr 546 322 548 354 560 278
Soliditet, % T74% T4% 72%
Kassalikviditet, % 205% 263% 531%
Snittriinta, % 3,44% 3,37% 3,18%
Arsavgift, kr/kvm boyta 641* 624 624
Lén, kr/kvm boyta (ke/kvm totalyta) ** 10 754 (8 977) 11218 (9 239) 11 682 (10 037)
Riinta, ki/kvm boyta (ke/kvm totalyta) ** 369 (308) 378 (325) 372 (320)
Virme, ki/kvm totatlyta 143 145 137
El, kr/kvm totalyta 31 25 39
Vatten, kr/kvm totalyta 20 20 21
* Avgiftshéjning under ar 2013.
## Totalyta anvindes i rsredovisning 2012 och 2011
Resultatdisposition
Till foreningens forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 767 309
Arets resultat -1471 167
Avsittning till yttre fond enligt stadgarna -1398 000
Aterstar till stimmans férfogande -10 639 476
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Att i ny rikning overfores

-10639476

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret 2013

Det tidigare évernattningsrummet har under viren 2014 inretts som styrelserum och dar har dokumentation
och annat kunna samlats fran att tidigare varit utspritt bland olika medlemmar i styrelsen.

Under viren 2014 har obligatorisk ventilationskontroll utférts fér lokaler och gruppboenden. OVK for
bostdderna skall ndsta gang utforas 2016.

Styrelsen har under viren 2014 upphandlat projektledning for att modifiera konstruktionen av takfot.

Styrelsen framfor sitt tack till forvaltningarna, anlitade entreprentrer och engagerade medlemmar. .

~




Brf Knallen 1 7(17)
Org.nr 769617-2787

LITEN ORDLISTA

Anldggningstillgdngar &r tillgngar i foreningen avsedda fér langvarigt bruk.

Avskrivningar 4r den kostnad som motsvarar virdeminskningen pé bland annat féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

Balansrikning visar foreningens samtliga tillgingar, skulder och eget kapital per bokslutsdagen.
Férvaltningsberittelse ir den del av &rsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av verksamheten
som text. Ovriga delar av drsredovisningen ar resultatrdkning, balansrékning, bokslutskommentarer och
noter.

Kortfristiga skulder ir skulder som féreningen skall reglera inom ett ar.

Ldngfristiga skulder ir skulder som féreningen skall reglera efter ett till flera ar.

Omsdttningstillgdngar dr andra tillgingar 4n anldggningstillgdngar. Dessa kan omvandlas i rena pengar inom
ett ar, till exempel bankmedel.

Resultatrdkning visar foreningens samtliga intékter och kostnader fér perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6verskott och omvént uppstdr sdledes
ett underskott.

Stillda panter avser pantbrev/inteckningar, som féreningen limnat som sakerhet fér 1an.

Upplupna kostnader 4r kostnader som tillhér rakenskapséret, men dar foreningen inte har fatt nagon faktura
per bokslutsdagen.

Yttre fond ir en fond som styrelsen gor avsittning till enligt underhallsplanen. Denna fond skall ticka
framtida underhéallsbehov. \(



Birf Knallen 1
Org.nr 769617-2787

Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Planerat underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga forvaltnings-och rorelsekostnader
Arvoden och 16ner till styrelsen
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rianteintéikter

Rintekostnader
Rintesubventioner

Arets resultat

Not

— 0 00 N O W

2013-01-01
-2013-12-31

13293 217
236 019
13 529 236

-1110476
-676 490
-37 515

-3 141 059
2236 936
-320 110
-696 308
-371 262
-1754 363
-10 344 519

3184717

118 932

-4 774 816
0

-4 655 884

-1471 167
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2012-01-01
-2012-12-31

13 171 623
205 454
13 377 077

-899 109

-1 141 690
-473 333

-3 040 957
-2 353 863
-356 715
=797 526
-288 502

-1 663 875
-11 015 570

2 361 507

338 331
-4 883 923
5338

-4 540 254

-2 178 747
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Maskiner, inventarier och installationer
Pagdende arbeten

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

2013-12-31

537737 243
833 924
1205 878
539 777 045

102 940
45 196
963 872
5432906
6 544 914

546 321 959

9(17)

2012-12-31

537 104 205
056 481
407 599
538 468 285

98 053

18 627
790 703

8 977 906
9 885 289

548 353 574
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Balansrﬁkning NOt 2013-12-31 2012-12—31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 406 740 729 406 740 729
Upplatelseavgitter 3352040 3352 040
Reserv framtida fastighetsunderhall 3274529 2091779
413 367 298 412 184 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7767 310 -4 405 812
Arets resultat -1 471 167 -2 178 747
-9 238 477 -6 584 560
Summa eget kapital 404 128 821 405 599 988
Skulder till kreditinstitut 16 139 000 000 139 000 000
Kortfristiga skulder
Depositioner 213 350 250 000
Leverantorsskulder 271 425 1300 381
Skatteskulder 0 34 965
Ovriga kortfristiga skulder 219 071 207 973
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 872 904 658 837
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1616 387 1301430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 546 321 959 548 353 574

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 165 000 000 165 000 000
165 000 000 165 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

~<
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir oférandrade jimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattring av tillgingars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
viirde.

Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivning sker enligt faststilld plan dver en tidsperiod om ca 100 &r. Avskrivning for ar
2010 uppgick till 0,25% av anskaffningsvirdet, ddrefter sker en upprakning av avskrivningen med 2,35%
per ar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas pa vriga anldggningstillgdngar:
Forbittringsarbeten 5-10%
Inventarier 10-20%

Marken disponeras med tomtritt. Tomtrittsavgilden regleras om vart 10:e dr.

Foreningens fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhdll avsitts &rligen ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antal anstiillda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av
foreningsstamman, \(



Brf Knallen 1
Org.nr 769617-2787

Noter
Not 1 f&rsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintékter bostider

Hyresintikter lokaler och antennplatser
Hyresintidkter garage, p-platser mm

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Fakturerad fastighetsskatt
Pant- och overlatelseavgifter
Fakturerade kostnader
Gistldgenhet / lokal

Diverse ovriga intdkter
Bredband Abonnemang

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel extra

Markskétsel

OVK kostnad och 6vriga myndighetskrav
Stddning och mattbyten

Snordjning / Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Jour, bevakning, utryckning
Serverkostnad

2013

8 280 055
2 301 286
1 754 483
957 394
13293 218

2013

32932
44 900
20 000
50 600
67 587
20 000
236 019

2013

190 662
31223
184 095
490
383 938
102 950
139512
10 506
61 875
5225
1110 476
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2012

8 049 384
2278 078
1 856 013
088 148
13 171 623

2012

36294
72 638
81 960
0

14 562
0

205 454

2012

101 317
180 372
0

27 183
394 536
145 288
50413
0

0

0

899 10\)%
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Not 4 Reparationer

Reparationer bostidder

Reparation av byggnader

Reparation hissar

Reparation tvittstugelokal

Reparation av lokaler och gemensamma utrymmen
Reparation 6vriga installationer
Reparation av el, ventilation, virme, VA
Reparation tele

Skadegorelse

Reparation av nycklar och ldssystem
Reparation av garage

Reparation av markanldggningar

Not 5 Planerat underhall

Underhdll av gemensamma utrymmen ($vernattningsldgenhet)
Underhall av installationer
Underhéll av utvindig huskropp

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvirmning

El

Fjarrvirme
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Not 7 Ovriga driftskostnader

Forsékringar
Teknisk forvaltning
Sjélvrisk-kostnader
Tomtrittsavgild
Samfillighet mm
KabelTV / Bredband
Juridiska kostnader
Ovrigt

2013

164 571
87 607
197 329
43 822
14706
0848
37 101
12 608
5125
96 538
6163
1072
676 490

2013

37515

37515

2013

477743
2207 182
309 169
146 965
3141 059

2013

188 902
17 474
9357

1 684 416
189 848
127 051
19 888

0

2236 936
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2012

841
464 803
378 304

10 388

55 255
197 836
7916
451

0

0

0

25 896

1 141 690

2012

192 200

78 473
202 660
473 333

2012

383 046
2 188 894
296 796
172 221
3040 957

2012

154 161
72 054
237222
1420916
158 208
128 264
0

183 038
2353 863

X
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Not 8 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1210 kr per ldgenhet och fastighetsskatten pé lokaler har uppgétt
till 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 9 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2013 2012
Moteskostnader, stimma mm 58 422 53209
Kundforluster 0 62 864
Telefon 34 908 56 280
Datakommunikation 98 7287
Indrivningskostnader 15 960 115719
Revisionsarvoden * 33384 29 355
Ekonomisk forvaltning 278 362 312208
Konsultarvoden 15 241 23 075
Medlemsavgift organisationer 15 281 3058
Arvode for att hyra ut kommersiell lokal 28 125 0
Ovriga externa tjéinster 0 93130
Ovriga omkostnader 11028 41 341
Felaktigt utbetalda styrelsearvode 2012 (pagéende tvistemal) 205 500 0
696 309 797 526
* Kleberg Revision AB, revisionsuppdrag
Not 10 Styrelse- och omkostnader
2013 2012
Styrelsearvode 282 500 227 500
Sociala avgifter 88 762 61 002

371 262 288 5(_)%(
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Not 11 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omforing fran pagdende byggnation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013-12-31

540 765 530
1 848 751
407 599
543 021 880

-3 661 325
-1623 312
-5 284 637

537 737 243

2013-12-31

1 240 827
8494
1249 321

-284 346
-131 051
-415 397

833 924

15(17)

2012-12-31

540 434 413
331117

0

540 765 530

-2 128 499
-1 532 826
-3 661 325

537 104 205

2012-12-31

1235 143
5 684
1240 827

-153 295
-131 051
-284 346

956 481

Not 13 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Trapphus

Forbittring fasader

Garage forstarkning av bjélklager
Garage passersystem
Forstirkning grund

2013-12-31

0

457 894
87022
118 786
542 177
1205879

2012-12-31

407 598
0

0
0
0

407 S98><
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2013-12-31 2012-12-31
KabelTV / Datakommunikation 31555 29 869
Forsikring 16 693 105 440
Arvode administrativ forvaltning (T&T) 12 848 12 612
Stddning 0 7172
Tomtrittsavgild 476 000 410125
Férutbetald el 53305 58 102
Forutbetald samfillighetsavgift 111 548 39 552
Upplupen erséttning garage 82042 60 438
Upplupna intikter Revet 101 700 67 393
Upplupen erséttning Telenor 20000 0
Forutbetald ekon forvaltning 51 568 0
Ovrigt 6613 0
963 872 790 703
Not 15 Forindring av eget kapital
Reserv
Inbetalda  Upplatelse- framtida  Balanserat Arets
fastighets
insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 406 740 729 3352040 2091779 4405812 2178 147
Avsiittning till yttre fond 1182750 -1 182750
Disposition av foregiende
ars resultat: -2 1787147 2178747
Arets resultat -1471 167
Belopp vid arets utgang 406 740 729 3352040 3274529 -7 767309 -1471 167
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lAngfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2013-12-31
Stadshypotek 3,37 2015-06-30 42000 000
Stadshypotek 4,11 2016-06-30 42 000 000
Stadshypotek 3,41 2018-06-30 42 000 000
Stadshypotek 2,38 2014-01-02 13 000 000

139 000 060 X
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riintekostnader
Tradgéardsskotsel
Fjirrvirme

Vatten

Stidning

Revision

Ovrigt

Uppl. styrelsearvode 2013
Uppl. sociala avgifter
Snérdjning

Uppl. styrelsearvode 2012 (pagdende tvistemal)

Stockholm ZOIL{ i OS’ ZO

Anita Gullman

bl s,

o

= W
AnteEriksson

Haékan Soder

ﬁzfun Duvefjill
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2013-12-31 2012-12-31
837 931 711 900
13 175 10 165
292 296 360 691
48 783 45 088
7 653 13 860
30 000 30 000
0 59 684
282 500 0
42 569 0
0 70 042
61 480 0
1616 387 1301 430
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Christer Wallin

Vir revisionsberittelse har limnats ) 3 /S olo //é

leberg Revision A

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Mathias Mellgren
Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1

Brf Knallen 1
769617-2787

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfott en revision av arsredovisningen for Brf Knallen 1 £6r 4r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljet yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgarder inhdamta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ér andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen. %

12)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra fétfattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for 4r 2013,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fétlust och om forvaltningen pi grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
istrid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadstittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamilsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

holm den 23 maj 2014

Margafeta Kleberg Mathias Mellgren
Auktoriserad revisor Intern revisor
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