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STADGAR for Brf Knalle n:1 (korrigerat 15 06 02)

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma ar  Bostadsréattsféreningen Knallen 1

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostader &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlems rétt i foreningen p& grund av sddan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som Innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate | Stockhoim.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§

N&r en bostadsratt overlatits eller dvergétt till en ny innehavare f8r denne utdva bostadsrétten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvdrvaren skall anstka
om medlemskap | foreningen p8 séatt styrelsen bestdmmer. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor frén det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva
frdgan om medlemskap. Som underiag fér prévningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning avseende stkanden.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsrétt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har évergdtt till f&r inte végras medlemskap | féreningen om féreningen
skaligen bér godta férvdarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen
del inte permanent skall bosétta sig | bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsrétt far végras medlemskap i féreningen om
inte bostadsratten efter forvéarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pd
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte végras pd grund
av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell l&ggning.

En 8verldtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverldtits eller dvergdtt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M. M.

4§
Insats, arsavgift och | férekommande fall uppldtelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar 8rsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas p& bostadsrattsidgenheterna i férhdllande till lagenheternas andelstal. Besiut
om &andring av grund fér andelstalsberékning skall fattas av foreningsstémma.

Upplételseavgift, dverldteiseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overidtelseavgiften f8r uppgé till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantséttning.

Overldtelseavgift betalas av férvdrvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Vid upplételse av ligenhet i andra hand skall av styrelsen beslutad avgift betalas till féreningen.
Avgiften far ugpg% till hégst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp. Om ligenheten upplats for en
del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgiften
betalas av bostadsrattshavaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas | ratt tid utg8r
dréjsmalsranta enligt rantelagen p8 den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5

Bostadsréattshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingdr | uppldtelsen.

Bostadsréttshavaren svarar s8lunda fér underh8il och reparationer av bland annat

« ledningar for aviopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tj&nar fler 4n en lagenhet

¢ till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inkiusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar &ven for all méining férutom mélning av ytterdérrens yttersida

 Icke barande innervaggar samt ytbeldggning p& rummens alla vdggar, golv och tak j@mte

underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeléggningen pa ett

fackmannamaéssigt satt

lister, foder och stuckaturer

innerdérrar, sékerhetsgrindar

el:%rad!atorer; ifréga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for

malning

elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren férsett ldgenheten med

eldstader, dock ej tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sékringsskdp och dérifrén utgdende elledningar | ligenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

brandvarnare

fonster- och ddrrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all maining

férutom utvéndig mdining; motsvarande galler for balkong- eller altandorr

a & 8

I badrum, duschrum eller annat v8tutrymme samt | wc svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland
annat dven for

till vdgg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kKlamring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
kranar och avsténgningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kOk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all Inredning och utrustning
sdsom bland annat

* ® &4 & & & & » B

vitvaror
koksflakt, ventilationsdon

» disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
+ kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar for aviopp, vdarme, gas, elektricitet
och vatten, om féreningen har forsett iagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en
fagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

F&r reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast |
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna | bostadsréattsiagen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i s&dan lagenhetsutrustning
som foéreningen svarar for enligt féregdende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast fér
renh&lining och sndskottning. Om l&genheten &r utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren
dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hor tilt Idgenheten forrdd, garage eller annat idgenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
faktta ordning, sundhet och gott skick i fréga om s&dant utrymme.
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6§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar foér ldgenhetens skick i sddan utstréckning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen p8 bostadsrattshavarens bekostnad.

7%
Bostadsrattshavaren svarar fér sddana &tgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsréatten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfért.

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underh8lisdtgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar far.

9§

Bostadsrattshavaren far féreta féréndringar i 1genheten. Vasentlig forandring f&r dock fdretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att féréndringen inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen, Forandringar skall alltid utféras pa ett fackmannaméssigt sétt.

Atgérd som kréver bygglov eller bygganmélan, t.ex. andring | barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for bland annat aviopp, vérme, gas eller vatten utgér alltid vasentlig
foréndring.

10§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder I&genheten och andra delar av fastigheten
laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sédrskilda regler som fdreningen meddelar i éverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocks8 iakttas av den som hor till
hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete fér hans rékning.

Férem&! som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstédnkas vara behaftat
med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ratt att f8 komma in | ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller fér
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. N&r bostadsrétten
skall tvéngsforsaijas r bostadsrattshavaren skyldig att 1&ta visa lagenheten pd l&mplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till I&genheten, nér fdreningen har rétt till
det, kan styrelsen anstka om handrackning.

12§

En bostadsréttshavare f8r uppldta sin lagenhet | andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke,

Bostadsrattshavare skall skriftliigen hos styrelsen anséka om samtycke till uppldtelsen.

1 ansdkan skall anges skalet till uppldtelsen, under vilken tid den skall pAgd samt till vem
lagenheten skall uppidtas.

Tilist8nd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for uppidtelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan Gverprévas av hyresnéamnden,

Bostadsrattshavare fér inte inrymma utomst3ende personer | lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsréattshavaren f8r inte anvénda légenheten fér ndgot annat &ndam3l 4n det avsedda.
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14 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavqift eller avgift for andrahandsupplateise.

2. lagenheten utan samtycke uppl8ts i andra hand,

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomst&ende personer till men for férening eller mediem,

4. lagenheten anvands fér annat 4ndaméi &n det avsedda,

5. bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra |
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids | fastigheten,

6. bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7. bostadsrattshavaren inte I&mnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursdkt
for detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det m&ste anses vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs,

9. ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands fér nédringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, viltken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ing8r brottsligt forfarande
eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydeise.

15§

Bostadsrattslagen innehdller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran l&genheten.

16§

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten
tvéngsférséljas s& snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de k&nda
borgenarer vars réatt berdrs av férsdljningen kommer 6verens om annat. Forsaljningen f&r dock
anstd till dess att s8dana brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit tgardade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hégst nio ledaméter med hagst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstémma fér hégst tva 3r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom mediem véljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i
féreningens hus.

Styreisen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas - férutom
av styrelsen - av tvd styreiseledaméter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé ett betryggande s&tt och féras i
nummerfoljd.

20§

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet éverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens bes|ut gdller den mening for vilken mer &n hélften av de
ndrvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nar fér beslutférhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.
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22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och

lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter
pa sitt som avses | personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ritt att pd begéran utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rékenskapsdr omfattar kalender&r. Senast en m3nad fore ordinarie féreningsstimma

skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med drsredovisningsiagens allmanna
bestdmmelser om &rsredovisningens delar.

24 §

FOreningsstédmma skali vélja minst en och hogst tva revisorer med hégst tv8 suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till n&sta ordinarie
féreningsstémma. Av revisorerna - vilka Inte behdver vara medlemmar i fdreningen - skall minst en
vara auktoriserad eller godkand,

25§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tvd veckor fére foreningsstdmman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen ach styrelsens faorklaring 6ver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall h&llas tiligéngliga fér medlemmarna minst en vecka fére
féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordg}!narie foreningsstdamma skall hllas 8rligen tidigast den 1 mars och senast fére juni m&nads
utgang.

28§

Medlem som énskar anmala drenden till stamma skall anméla detta senast den 1 februar eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra féreningsstdmma skall hillas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandiat p& stdmman.

30§
P& ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stimmoordfSrande

Anmadlan av stammoordférandens val av protokoliférare

Val av tvd justeringsmén tilika réstraknare

Fr&ga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av réstidngd

Foredragning av styreisens &rsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéliande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter ach revisorer fér ndstkommande verksamhets8r
14, Val av styreiseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av féreningsmediem anmalt &rende
18. Avslutande

LoSrMmALN L
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318§

Kallelse till fdreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka &renden som skall behandias pa
stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga mediemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra foreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fére stdmman.

32§

Vid féreningsstdmma har varije mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, Rostrétt har endast den medlem som fuligjort
sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem f&r utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen f&3r vara ombud. Ombudet fir
Inte féretrdda mer &n en mediem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett &r fran
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem f&r pd féreningsstdmma medfora hogst ett bitrédde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan narstdende eller annan medlem f&r vara bitrade.

Avhdlls foreningsstdmma fére det att féreningen forvérvat och tilltratt fastighet kan &@ven
nérstdende som Inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet f&r vid s&dan
féreningsstdmma foéretrada ett obegrédnsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
slakting i rétt upp- eller nedstigande led till meditemmen eller &r besvdgrad med honom eller henne
i ratt upp- eller nedstigande led eller s§ att den ene dr gift med en andres syskon,

34§

Féreningsstammans bes)ut utgors av den mening som f3tt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fitt

flest rdster. Vid lika réistetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.

35§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fr tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstdmma hallits,

36§

Protokoll frén féreningsstdmman skall héllas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, pa elektronisk vdg eller genom
utdelning.

FONDER

38 §
Inom foreningen skall bildas fond fér yttre underh&ll.

Till fonden skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvéarde.

Om foreningen har upprattat underhdlisplan skall avsattning tilf fonden gdras enligt planen.

VINST

39§

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skali vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhdllande till Jagenheternas rsavgifter for det senaste réakenskapséret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M. M.

40§
Om féreningen uppléses skall behdlina tilig&ngar tillfalla medlemmarna | férhdllande till

ldgenheternas insatser,
OVRIGT

41§
Fér frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttsiagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt &vrig lagstiftning.

AD245§

Fram till den stdmma som infaller ndrmast efter det att féreningen férvarvat fastighet behéver
revisor ej vara auktoriserad eller godkand.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstdmma den 2007-06 - 23,
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